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La Ley Provincial N° 4.149, el Decreto N° 2.294 Y al Ley 3.098 de
Corporaciones Municipales; y

Que, la Ley N° 4.149 responde a una nueva realidad de desarrollo
territorial, regulando los DesarroUos turisticos en Areas Agrestes, las que se
encontraban desprovistas de toda reguladon legal, no permitiendo el desarrollo
adecuado de estos emprendimientos, asi como los limites a los mismos.

Que, el incremento turistico y el desarrollo de nuestra regiOn a crecido
considerable mente, generando asentamientos turisticos caraetelizados por la
explotacion de uno 0 varios, recursos naturales y/o culturales constitutivos de
atractivos turisticos como (pesca, observacioo de la naturaleza, playas, museos,
etc).

Que, es obligadon del Estado la creatiOn de condidones juridicas que
posibiliten satisfacer el desarrollo econ6mico y sodal, as) como (as necesidades
de la comunidad en materia de recreadOn y caUdad de vida.

Que, este Honorable Cuerpo, considera conveniente adhelir a la Ley
4.149 Ysu reglamentacioo mediante el Decreto N°2.294.

EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DE EPUYEN
SANCIONA CON FUERZA DE

ORDENANZA
Articulo 1°: Adhertr, a la Ley Provincial N° 4.149 Y su reglamentadOn el
Decreta N° 2.294; en todos sus terminos.

DADA EN LA SALA DE SESIONES DEL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DE
EPUYEN A LOS CINCO DIAS DEL MES DE ABRIL DE DOS MIL SEtS.
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GUILLERMA MELIPIL
Pie. Concejo Deliberante
Munlclpalidad de Epuyen



LA LEGISLATURA DE LA PROVINCIA DEL CHUBUT, SANCIONA CON
FUERZADE

LEY:
CAPITULO I
DEFINICIONES (articulos 1 al 2)
ARTICULO 1°."_Desatf()Ilos Turfsticos en Areas Agrestes: Los desarrollos turisticos
en areas naturales agrestes pueden ser de dos clases:
1.1 Aldea Turistica;
1.2 Lotificaciones Agrestes;
ARTICULO 2°._ DEFINICIONES. A los efectos de la presente Ley, se entendera por:
2.1 ALDEA TURISTICA: Es todo conglomerado urbano de tamano pequeno y
arquitectura que annonice con el paisaje y cumpla las condiciones de que su perirnetro
debe ser limitado, es decir que no puede crecer horizontalmente m.8salla del mismo.
2.2 LOTIFICACIONES AGRESTES: Son aquellas que se realizan en areas
naturales de esa cualidad, con el requisito de que los lotes deben ser amplios, con una
superficie minima de una hectilrea, y que ademas cumpla con las siguientes
condiciones:
2.2.1 Estar localizada en zona no urbana.
2.2.2 Que una parte de Ia misma se encuentre equipada para Ia prilctica de
actividades deportivas, sociales 0 culturales en contacto con la naturaleza y para
uso comim de los miembros.
2.2.3 La parte restante se encuentre acondicionada para la construeei6n de
viviendas de uso transitorio y/o permanente
2.2.4 El propietario del proyecto deberil asumir la responsabilidad de realizar las
obras de infraestruetura de los servicios bilsicos y de asegurar Ia prestaci6n de los
mismos, como asimismo de materializar las obras correspondientes al equipamiento
social, deportivo 0 cultural.
2.2.5 El titular deberil contar, previo ala venta de la tie~ con la aprobaci6n
expresa, del Municipio 0 de Ia Provincia para aquellos casos de localizaciones fuera
de ejidos municipales. Dicha aprobaci6n est:a.rasujeta al cumplimiento de las
condiciones precedentemente mencionadas.
CAPITULOn
WTIFICACIONES AGRESTES (articulos 3 a14)
ARTICULO 3°.- AREAS COMUNES Y PRIV ADAS. En las Lotificaciones Agrestes,
el area comim y el area de viviendas deberan guardar una mutua e indisoluble relaci6n
funcional y juridica. Las unidades del area de viviendas podr3.n enajenarse en forma
individual siendo los derechos de cada propietario sobre Ias partes comunes
inseparables del dominio de su respectiva unidad.
ARTICULO 4°._ AREA COMON. Una entidadjuridica que integren 0 a Ia que se
incorporen los propietarios de cada unidad parcelaria con destino residencial, sera titular
del dominio de las areas recreativas 0 de esparcimiento y responsable del
mantenimiento que haga a la prestaci6n de los servicios generales.
4.1 Sus estatutos deberan incluir previsiones expresas referidas a Ia incorporaci6n de los
adquirentes de cada parcela, representaci6n deberes y derechos de los miembros;
administraci6n del area, detenninando el carilcter dominante, social, cultural 0

deportivo de la misma y definiendo la fonna en que se afrontaran los gastos comunes y
toda otra disposici6n tendiente a asegurar el correcto funcionamiento de Ia entidad
4.2 Con simultaneidad a la transmisi6n del dominio de cada parcel a perteneciente al
area de vivienda, debera constituirse el derecho real de servidumbre de uso sobre las
areas de esparcimiento.
CAPITuwm
DISPOSICIONES GENERALES COMUNES (articulos 5 al1)
ARTICULO 5°._REGLAMENTACION: Los Municipios 0 Ia Provincia en su caso,
reglamenta.nln los aspectos inherentes a localizaci6n, indicadores urbanisticos,
pautas arquitect6nicas, dimensiones minimas de unidades, infraestructura de
servicios y equipamiento comunitario.
En ningim caso podr8 contradecir la reglamentaci6n que se diete, a 10 ex.presado en Ia
presente Ley.
ARTICULO 6°._ VALORES PAISAJISTICOS: El Proyecto del area deber8 respetar los
hechos naturales de valor paisajisticos y todo elemento significativo para la



conservaci6n del medio ambiente, evitando la degradaci6n del terreno.
ARTICULO ~.- LEY GENERAL. Comuniquese at Poder Ejecutivo.
RAWSON, 7 de diciembre de 1995
FIRMANTES
SOTOMAYOR-
AUBlA.
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vigentes, esto atendiendo a los efcctos singularcs de las dos figuras juridicas all( previstas;

existencia de un fwsna muy :special de asentamiento turistico caractcrizado por

especies de las denominadas urbanizaciones especiales, caracterizadas por rcgirse de acw
.

a un plan urbanistico especial, con la existcmcia de unidades parcelarias con independe

prestaci6n de servicios generales. Asimismo, se caracterizan por la eventual existencia de

entidad juridica prestataria de los servicios y propietaria de 10s bienes COlllUl1CS, que inte
I

los titulares de las parcelas~ .
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Artfculo 1°._ La Autoridad de Aplicacion podni dcclarar como Aldea Turistica a::.

etcetera) lIevados a cabo por varios propietarios dedicados, dirccta 0 indircctamcnte, a uno 0 c'

1) La existencia de obras de infraestructura necesarias para asegurar la provision adecuada
I(
::l

estar sus Ifmites defl'nidos por inensuras debidamente registradas, 0 en su defecto co

Artfculo 3°._ La Autoridad de Aplicaci6n inducini a los poblador~s al eJerCIClO de
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e) EI area cornun de ~~uipamiento y/o esparcirniento y cl area de unidades habitacional,

h) En el caso de espejos de agua, deben\ respetarse el nivel y las curactcristicas preexistent
I
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Articulo 4°._ Dentro de las Areas Naturales Protegidas Ja dcclaraci6n s610 sera posible en

Articulo 6°._ Definir como Joteos en areas agrestes, los siguicntcs:,

zonas rurales y de un mil quinientos metros cuadrados (1500 m2) con, un ancho de trein

(30) metros en cjidos municipales. Los clubes tendn'm una supcrficic minima total de u
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muestre la existencia de hechos singulares de contenido paisajfstico, asf como la,

Asimismot deberan cumplir ~on los siguientes requisitos:

ubicarse a menos de cinco (5) metros de los limites de la via de circulacion ..
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Y el plano de arranque de estas. En los casos que las unidadcs funcionalcs no sc gener,l,
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servicios g,enerales a••.aSUl~lir y modo de afrontar los gastos comunes. Asimismo, del
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Articulo 15•.1 Circulaci6n intema y accesos:

a) Deberan ~royectarse de modo que se elimine al maximo 105 puntos de conflicto y se e'
I,

la circulabi6n veloz.-

por ningun medio de publicidad, ni efectuarse vent as ni compromisos de ventas sobre ella~

Articulo 17,- Para obtener la aprobaci6n debera presentarse la documentacion q\
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a) AProbaci6ni~e la municipalidad respecto a la ubicaci6n del desarrollo, en easo de hallarsc

2294

especies 'aut6ctona!'; mantenieRdo en todos los casos los hcchos naturales dc \0. J

I
paisajfsticot tales como arboledas, aceidentes topognificos rclcvantes, laguna, rios

I

c) EI proyecto del estatuto de la cmidad jurfdica ha ser confonnada por lo,s adquirentcs d
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A partir de 13 fecha del presente decreto los lotcos quc rcunan las condiciones II

para ser encuadrados en esta reglamentacion, deberan requcrir a la Autoridad de Aplicaci6n
I
I,

de la presente, dentro de un plazo maximo de noventa (90) dlas la solicitud dc autorizaci6n en

I!
Articulo 21.- CuancIo una entidad juridica agrupe a 10s propietarios de 105 lotes ubicados en \

la respectiva Municipalhiad y/o la -Provincia la adhesion al presente regimen, con el i

cumplimienta de Jas procedimientas y requisitas establecidas en la presente reglamentaci6n .. 1'1

Articulo 22.- Dentro de las Areas Naturales Protegidas In Autoridad dc Aplicacion de la I",

Ley N° 4617 autorizara este tipo de emprendimientos solo en caso de resultar ;1

, III

Articulo 23.- La Autoridad de Aplicaci6n de la Ley N° 4149 Y de la presente
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reglamentaci6n sera una Comisi6n creada al efecto cntre el Ministerio de~~~I.-f-" Of:~/;V~~i0""Producci6n, el Organismo Provincial de Turismo y el Instituto i\utarquico de Colonizaci61

~

!Sf \~~
f l;'/ ~~'i:k )' -' Fomento Rural y que funcionanl en el ambito del Ministerio de la Producci(m,

~

' . ~ .~c;:'bi!~Y 1
, '~'-ll a

) 1'of~·' * 1 Dentro de un plazo no mayor a veinte dias dcsdc el dictado del prese
~ \ ~
\. d"\.~~~ !J Decreto deberan, los orgamsmos que conforman la Autoridad dc Aplicaci6n. debe

,~ (,i."'" • .•..'t)
\~:&> ,."
~~ .•a ~. designar los miembros que integranll1 Ia Comisi6n.

2294 Articulo 24.- En los casos de Desarrollos Turistieos dentro de cjidos Illunieipales, se invit
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o
determinar un superficie que sera mantenida en estado natural;

dentro de las Areas Naturales Protegidas estara sujeto alas nonnas y pautas que establczca I

Articulo 1°._ Apruebase la reglamentaci6n de la Ley 4149, que como Ancxo Unico fonn:
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