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ORDENANZA N° 671/05
PLAN DE ORiiNAMIENTO TERRITORIAL

CODIGO DE PLANEAMIENTO

VISTO:
La Constitucion Provincial, la Ley de Corporaciones Municipales

N°3098, la Ley Provincial de Evaluacion de Impacto Ambiental N°4032 y su
Decreto Reglamentario, la Ley General del Atnbiente N°4563; las Leyes
Provinciales que se relacionan con la jurisdiccion municipal N°226 y N°3359; la
Ordenanzas Municipales N°84, 455 y 517 y demas Ordenanzas que se refieren a
la planificacion y ordenamiento del territorio; y

CONSIDERANDO:
Que el crecimiento poblacional de los Ultimos atlos en la region

involucrando en forma directa a nuestra jurisdiccion territorial ha producido
cambios en el uso y destino del territorio;

Que la actividad tmistica de toda la comarca se ha incrementado de
manera notable, siendo una fuente de recursos genuinos;

Que el perfIl turistico de nuestra comWla debe it acompatlado del
cuidado y preservacion del ambiente y paisaje;

Que es imp8l1ante considerar en el uso del suelo las funciones de tipo
social y economico;

Que la extension de los predios nn-ales debe adecuarse a sus
c~cteristicas agroecologicas y permitir una explotacion rentable y adecuada;

Que el parcelamiento debe efectuarse en forma ordenada, evitando la
creacion de minifundios improductivos, impidiendo de esta manera la erosion de
los suelos;

Que el bO~ue nativo, recurso importante en la atraccion tmistica y
pr9tector de cuencas hidrograficas, requiere proteccion y uso racional, no
debiendo ser amenazado por el fraccionamiento indiscriminado y la especulacion
inmobiliatia' ,

Que es necesario entonces una revision del Plan de Ordenamiento y
Codigo de Planeamien~ actual, teniendo en cuenta las pautas mencionadas
precedentemente;

P~ello:
EL HONORABLE CONcEJO DELmERANTE DE EPUYEN

SANCIONA CON FUERZA DE
ORDENANZA•

GQ~IPIL
pte. Ccincilio Oeliberante
Munici~" de Epuyen



Articulo 1°._Dejar sin efeeto la Ordenanza MWlicipal N°84/91 yel articulo 2°
de la Ordenanza N° 517/02.

Articulo 2°._Establecer el PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y
CODIGO DE PLANEAMIENTO de la jurisdiccion territorial de la
MWlicipalidad de Epuyen, integrado con los pIanos que figuran como Anexos 1,
2, 3 y 4, correspondientes a Zona Urbana, Zona Turistica, Zonificaci6n General
en Detalle y Zonificacion General del ejido.

A.- DETERMINACION DE AREAS Y WNAS:

I.-Areas: Se determinan para la jurisdiccion territorial tres Areas basicas que
a su vez se dividen en distintas zonas.
Estas tres areas son: Area Urbana

Area Turistica
Area Rural

A cada una de ellas Ie corresponden destinos especificos: el Area Urbana es el
habitacional permanente en trama urbana con todas las funciones colaterales que
Ie corresponden; el Area Turistica es el habitacional turistico, puede ser
permanente 0 temporario, admitiendo localizaciones que se corresponden con el
desarrollo del turismo; el Area Rural tiene como destino la Pfoducci6n y la
reserva y mantenimiento del medio ambiente.
El Fraccionamiento y division de las parcelas correspondientes a las distintas
areas, estaran sujetas a 10 establecido en el presente Codigo, como asi tambien
los usos permitidos, medidas minimas, faetores de ocupacion del suelo y total
determinados en el mismo.

1.-El Area Urbana esta confonnada por las siguientes zonas:

- 1.1.Centro Urbano
- 1.2.Alineamientos Comerciales
- 1.J.Zona Residencial
- 1.4.Zona Verde Urbana
- 1.S.Zona de UrbanizaciOn Dirigida
- 1.6.Zona Barrio Parque
- 1.7.Ampliaci6n Zona Urbana

2.-EI Area Turistica estAconfonnada por la siguiente zona:

3.-EI Area Rural estAconformada por las siguientes zonas:

- J.l.Zona Industrial
- J.2.Zona de Usos Especificos (Servicios)
- J.J.Zona Agropecuaria AA
- J.4.Zona Agropecuaria AD
- J.S.Zona Silvo Pastoril
- J.6.Zona Verde Rural VR
- J. 7.Zona Verde Rural VRA
- J.S.Zona Reserva Natural
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2.- Zonas:

2.1.1. Centro Urbano (C.U.): Es la zona destinada a concentrar el
equipamiento institucional, comercial y fmanciero, altemando estos usos con
actividades recreativas y residenciales.

2.1.2. Alineamientos Comerciales (A.C.): Son penetraciones
comerciales en zonas con otro tipo de uso predominan:te. Los alineamientos
comerciales se superponen a las zonas, permitiendose los usos de las zonas y del
alineamiento, simultlmeamente. En funcion de su especializacion, ban sido
diferenciados tres tipos de alineamientos comerciales:

- Alineamiento Comereial A (A.C.A.): Destinado a concentrar
actividades comerciales, administrativas y de servicio. Se
localizan sobre arterias de circulacion principal intema de las
areas residenciales.

- Alineamiento Comereial B (A.C.B.): Destinado a concentrar
equipamiento comercial y de servicio, de usos diario y periOdico,
compartiendo estos usos con las zonas residenciales que
caracterizan las areas que atraviesan. Se localizaran en arterias de
circulaci6n secundaria

- Alineamiento Comercial C (A.C.C.): Destinado a las
actividades comerciales mayoristas y minoristas,
complementando este uso con actividades productivas 0 de
servicios como: talleres, depOsitos,corralones, etc. Se localizaran
en arterias de circulacion perimetra10 de vinculacion de zonas.

- 2.1.3. Zonas Residencial (ZR): Destinado al uso eminentemente
habitacional de viviendas con jardin y admitiendo otros usos
relacionados que se complementan

- 2.1.4. Zona Verde Urbana (V.U.): Comprende zonas destinadas
a plazas, parques, espacios de recreacion dentro del area urbana. No
se permitirlm construcciones.

- 2.1.5. Zona de Urbanizacion Dirigida: Comprende propiedades
particulares que se destinanin a la ampliacion del tejido urbano, segUn
fraccionamiento establecido en este Codigo.

2.1.6. Zona Barrio Parque: Alcanza propiedades particulares
que se encuentran dentro de la zona urbana y con caracteristicas especiales de
fraccionamiento, usos y edificacion establecidos en este COdigolas dos primeras
y en futuras ordenanzas edilicias en la Ultima

- 2.1.7. Ampliacion Zona lJrbana: Comprende propiedades
particulares que por su proximidad a las zonas residenciales y comerciales
experimentara en el futuro caracteristicas similares a ellas. /f:6f~.~~~~..

/~,i)/ ~··,C~
liQ) ;'

2.2. Area Turistica: ! '"

GUI~IPIL
Pie. Concejo Deliberante
Municipalidad de Epuyen



2.2.1. Zona Residencial Turistica (Z.R.T.): Destinado para uso
habitacional turistico, admitiendo con condicionamientos, localizaci6n de
hoteleria, complejo de cabanas, camping, instalaciones deportivas y cuIturales.

2.3.1. Zona Industrial (Z.I.): Destinada a la localizaci6n de
actividades industriales no contaminantes. Su habilitaci6n supone el estricto
cumplimiento de la legislaci6n referida a la protecci6n ambiental. La
caracterizaci6n del area se amplia a servicios de apoyo a Ia producci6n: plantas
de energia y tratamiento de aguas 0 similares.

2.3.2. Zona de Usos Especificos (Z.U.E ..): Destinada a Ia localizaci6n
de servicios a escala complementaria sobre ejes que constituyen la vialidad
principal del Municipio y ubicados estrategicamente con facil acceso.

2.3.3. Zona Agropecuaria A (Z.A.A.): Destinada ala localizaci6n de
actividades agropecuarias intensivas en capital y trabajo, siendo compatible el
uso extensivo del suelo, el agroturismo y de uso condicionado, los equipamientos
educativos, culturales y para la salud.

2.3.4. Zona Agropecuaria B (Z.A.B.): Destinada a la localizaci6n de
actividades agropecuarias extensivas, forestal, y de uso condicionado )as
relacionadas con el turismo.

2.3.5. Zona Silvo Pastoril (Z.S.P.): Destinada a la localizaci6n de
actividades agropecuarias extensivas y forestales.

2.3.6. Zona Verde Run) (Z..V..R..): Destinada a la preservaci6n,
conservaci6n y consolidaci6n de la vegetaci6n y el paisaje, siendo compatible el
uso rural intensivo y extensivo y condicionado 108 equipamientos, de hoteleria,
cabanas y recreaci6n.

2.3.7. Zona Verde Rural A (Z.V..R.A.): Destinada a Ja preservaci6n,
conservaci6n y consolidaci6n de la vegetaci6n y el paisaje, siendo compatible el
uso rural intensivo y condicionado los equipamientos educativos, cabafias y
recreaci6n.

2.3.8..Zona Reserva Natural (Z.R.N.): Destinada ala preservaci6n,
conservaci6n y consolidaci6n del paisaje. Los usos serm coincidentes con la
matriz de usos permitidos, prohibidos y condicionados aprobados poT Decreto
Provincial N° 418/03 para el Plan de Manejo y Usos Multiples de la Reserva
Lago Epuyen.

B.- DELIMITACION CATASTRAL DE AREAS Y ZONAS:

/;~~ 1.- Area Urbana: Ver Plano N°l . Anexo N°l. Comprende: 108 Sectores 1 y
:;~~~/---.::"~~\2, Circunscripci6n 1; C~c~a 1, Parte Chacra 8 comprendida desde el vertice Sur
. , f;:~\de la Chacra 1 hasta veftIce Sudoeste de la Chacra 2; Chacras 3, 4, 5; Parte
. r~.\Chacra12 comprendida desde el vertice Sur de la Cbacra 5 basta el vertice Norte

\.,0. "\tJe la Chacra 13; Chacras 14, 15, 16, 17 y 18, todas del Sector 2, Circunscn.·pci6n
_.~..'..'~ . ' .. -.... G.!.!~;Chacra 22, Sector 2, CircunscripciOn 3 en un ancho de 8Ometrosz:z
...c:;~ /::::,11 '

.~ lit/!
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Los C6ndores; Parte Sudeste de las Chacras 15 y 18 del Sector 2,
Circunscripci6n 3, en un ancho de 100 metros sobre AvenidaEI Puma.

2.- Area Turistiea: Ver Plano N° 2. Anexo N°2. Comprende: los Sectores 1
y 2 de la Circunscripci6n 2 (a excepci6n del Parque Municipal Puerto Bonito);
Chacras I a 4 del Sector 3 de la Circunscripci6n 3; Chacras I, 2, 4, 6, 7, 8, 12 Y
13 del Sector 1, Circunscripci6n 6 y Parte del Sector 4, CircWlscripci6n6, sobre
calle Los Retamos entre Arroyo Blanco y Arroyo Silva

3.- Area Rural:

2.3.1.a: Comprende la Chacra 4 y Wla ftanja de 200 metros en las
Chacras 2 y 5, del Sector 3, CircWlscripci6n 5, paralela a la Ruta Nacional
N°258.

2.3.1.b: Estara comprendida dentIo de los siguientes limites: al norte
Arroyo Pedregoso, al este y sudeste por la Ruta Nacional N°258 y al sur y oeste
por la Ex Ruta Nacional 258, hoy camino vecinal, todo detenninado por parte del
Sector 1, Circunscripci6n 3.

2.3.2.a. : Partiendo de la intersecci6n del Rio Minas con calle Los
C6ndores, con direcci6n sudeste y al oeste de la misma, Wlaftanja de Cien (100)
metros de ancho hasta el vertice sur de la Chacra 11 del Sector 1 de la
Circunscripci6n 6.

2.3.2.b. : Comprende: Sobre Ruta Nacional N°258 en parte de la
Chacra 7, Sector 2, CircWlscripci6n 5, desde el Rio Minas con direcci6n
noroeste, una franja de Cien (100) metros de ancho por Cien (100) metros de
largo; Chacras 19 y 20 del Sector 2, Circunscripci6n 5 y parte de la Chacra 15,
Sector 2, CircWlscripci6n 3, en Wla franja de Cien (100) metros de ancho por
Cuatrocientos (400) metros de largo, desde el Puente sobre el Rio Minas bacia el
sudeste.

2.3.2.e.: Sobre Ruta Nacional N°258, una franja de Cien (l (0)
metros de ancho, comprende la Chacra I, Sector 2 y parte del mismo Sector de
la CircWlscripci6n4.

2.3.2.d. : Partiendo de la intersecci6n de la Ruta Nacional N°258 y
calle Los C6ndores, con direcci6n norte y al oeste de la Ruta, una franja de Cien
(100) metros de ancho por Doscientos (200) de frente.

2.3.2.e. : Sobre Ruta Provincial N°70 al este de la misma,
comprende una franja de Cien (100) metros de ancho por Doscientos (200)
metros de frente en parte centro de la Chaera 1, Sector 2, Circunscripci6n 5.

~" ..•_-~~~"/;"v~"':;;~\
.f, '..•..' i/ -'\\'\~\.
.,/ \'-:,~\

i~_~. 'f\ 2.3.3. : Zona Agropeeuaria A: Ver Plano N°3 , Anexo N°3.
! :' ..'j Comprende: el Sector 1 de la Circunscripci6n 6 (exceptuando las Chacras 6, 7,
: i" ;,~ 112 y 13); el Sector 2 de la Circunscripci6n 6 (excepto las Chacras 1 a 5,.J4at8)
\,\~;i, ; ~/ //
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2.3.2.f. : Comprende parte del Sector 1, CircWlscriPei6n5, al este de
la Ruta Provincial N°70, en una franja de Cien (100) metros de ancho por
Doscientos (200) metros de frente, en tierras fiscales municipales, al oeste del
Puesto Sanitario de El Coihue.



y parte de las Chacras 8 y 12 que corresponden a Z.U .); Chacras 14 y 15 del
Sector 1, Circunscripcion 3; el Sector 2 de la Circunscripcion 3 (excepto zona de
servicios); Sector 3, Circunscripcion 3; Chacras 8 a 13, 16 Y 19 a 26 del Sector 2,
Circunscripcion 5 y Chacras 6, 7 y 8 del Sector 3, Circunscripcion 5.

2.3.5. : Zona Agropecuaria AB: Ver Plano N°3, Anexo N°3.
Comprende las Chacras 7, 11, 12 Y 13 del Sector 1, Circunscripcion 5; Sector 3,
Circunscripcion 5 (excepto ZI y Chacras 6, 7 Y 8 del Sector 3, Circ. 5) y Chacra
1 del Sector 3, Circunscripcion 6.

2.3.6.: Zona Silvo Pastoril: Ver PIanos N°3 y N°4. Anexos N"3 YN°4.
Incluye la Parcela Rural I, Sector 3, Circunscripcion 6 y Parcela Rural I, Sector
4, Circunscripcion 5.

2.3.7.: Zona Verde Rural: Ver Plano N°3, Anexo N°3. Sectores 1 y 2
de la Circunscripcion 4 (excepto ZUE); desde el Limite Sur del Sector 2,
Circunscripcion 4 hasta la Ruta Provincial N°70; Chacras 1,2, Parte del Sector 1
sobre Ruta Provincial N°70; Chacras 3, 4, 5, 6, 8 Y9, Sector 1, CircWlscripci6n
5; Chacras 1, 2, 3, 4, 5, 6pte., 7, 000, 14, 15 Y 17 del Sector 2, CircWlscripcion 5
y Chacras 3, 4 y 5, Sector 4, Circunscripcion 6.

2.3.8.: Zona Verde Rural A: Ver Plano N°3, Anexo N°3. Sector 1 de la
Circunscripcion 3 (excepto Chacra 14 y Z.I.A. Y Z.U.E.) y franja comprendida
al oeste de la Ruta Nacional N°258 hasta la Reserva Lago Epuyen y el Parque
Provincial Cerro Pirque.

2.3.9.: Zona Reserva Natural: Ver Plano N°4, Anexo N°4. Coincide
con los limites determinados para la Reserva Forestal de Uso Multiple Lago
Epuyen dentro de la jurisdiccion territorial de Epuyen, creada por Decreto
Provincial N°418/03.

c.- NOMECLADOR DE USOS PERMITIDOS:

1) Servicios:

1.1. Administrativos Publicos y Financieros:
Sede del Gobierno Municipal; Delegaciones de Organismos

Provinciales; Sucursales de Correo y Estafetas Postales; Comisarias y
Destacamento Policial; Juzgado de paz; Registro Civil; Cuarteles de Bomberos;
Delegaciones de Empresas de Servicios PUblicos; Bancos; Casas de Cambio;
Cajas de Creditos; Compaiiias de Seguros; Compaiifas Financieras; Cooperativas
de Creditos; Estudios de Grabacion de Television y Radio; Compaiiias
Telefonicas; Sedes 0 Subsedes de Partidos Politicos y Corporaciones.

1.2. Administrativos Particulares:
Inmobiliarias y Martilleros; Laboratorios de AnaIisis Clinicos y

Radiologjcos; Estudios de Arquitectura, Ingenieria, de Agrimensura; Agencias
de Turismo; Editoriales (sin depOsito y sin imprenta); Agencias Comerciales de
Empleados; Agencias de Publicidad; Consultorios Medicos, Veterinarios,
Odontologjcos, Paramedicos; Estudios Contable y Legal; Escribanias.
Para Zona Barrio Parque : Estudios de Arquitectura, Ingenieria , Agrimensura;
Agencias de Turismo; Agencias de Publicidad; Escribanias. //~}
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1.3. Recreativo para Adultos:
Clubes Noctumos; Whisquerias; Confiterias Bailables.

1.4. Gastronomicos:
Bares; Cafes; Confiterias; Fonda; Heladerias; Parrillas; Restaurantes;

Pizzerias; Salones de Te; Vinotecas.

1.5. Servicios Basicos:
Institutos de Belleza; Peluqueria; Receptoria de Tintoreria; Lavadero

Automatico de Ropa; Receptoria de Servicios de Gas Envasado; Servicios de
Remises.

1.6. Servicios Complementarios:
Cerrajeria; Tintoreria (con taller); Reparacion Bicicletas; Reparacion

de Calzado; Reparacion Artefactos Electricos; Reparacion ArticuIos para el
Hogar; Reparaci6n Maquinas para oficinas; Servicios de Repartos y
Encomiendas; Encuadernacion.

1.7. Servicios Funebre:
Con 0 sin Sala Velatorio.

1.8. Estacion de Servicio y Lubricentros:
Expendio de combustibles para el automotor con 0 sin servicio de

lavado y engrase.

1.9. Garage - Estacionamiento de Vehiculos:
Guarda de vehicuIos (autos, camionetas, utilitarios, motos, bicicletas)

1.10.Garage - Omnibus, Colectivos, Camiones, etc.:
Guarda de estacionamiento de grandes vehiculos, mientras no se

encuentran en servicio.

2) Comercio:

2.1. Apoyo a Ia Producci6n A:
Automotores de transporte de carga 0 publicos; carbOn; lena;

maquinaria usada; maderas; maquinaria agricola; industrial; maquinas;
herramientas; materiales de construcci6n; hormigoneras; mannoleri~
chatarreria; forrajerias.

2.2. Apoyo a la Producci6n B:
Exposicion y venta de : Carpinteria de Obra; Productos de Ferreteria

Industrial, maderas, materiales de construccion, pinturas, plasticos, sustancias
quimicas no peligrosas, gas envasado (hasta 100kg en depOsito, con servicio de
distribucion), repuestos de automotor, repuestos en general.

2.3. Mayorista A:
/~:::: Productos alimenticios no perecederos; embutidos y fiambres;

~?tP-<'::~;,:\bebidas; textiles; confecciones; artes grilficas; higjene y tocador; calzados;
f; \;;\marroquinerias; articuIos para el hogar; rodados; maquinas y mobiliario oficinas;

,-',-I ';.~~;

,~/ \;)maquinas y aparatos electr6nicos; muebles.
- l·ri;jLosproductos en deposito no podran ser contaminantes, explosivos, inflamables,__{)~Icomo tarnpoco producir emisiones olorosas 0 particulas en suspension. GU~
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2.4. Mayorista B:
Productos agropecuarios; de caza y pesca; productos alimenticios

(cames, frutas, verduras, hortalizas); maderas; carbOn; lefia; papeles; carton;
productos quimicos (no peligrosos); caucho; almacenes de suelas; cueros
curtidos y/o salados; talabarterias; metales; pintureria Incluye cooperativas de
produccion y/o consumo.

2.5. Mercado - Feria Intemada - Supermercado
Mercado - Feria Internada: Local para venta minorista simultinea

dividido en secciones comercialmente indePendientes de sustancias alimenticias
en general, bebidas envasadas, articulos de limpieza, tienda, tocador, bazar,
menajes, alimentos para animales domesticos, plantas, flores, semillas, telas, etc.

Supermercado: Sus compras, ventas y administraeion ser3n dirigidos
por una sola empresa 0 propietario. Podra vender la gama de productos
alimenticios, articulos de limpieza, bazar, menaje, etc. Operara por el sistema de
venta de autoservicio y regjstrara sus ventas POrmedios meeamcos.

2.6. Minorista Basico:
Almacen; despensa; articulos de limpieza; diarios; revistas; verduleria;

fruteria, camiceria, pescaderia, fiambreria, productos de granja, productos
lacteos, quioscos, farmacia, despacho de pan, panaderia, despacho de pastas
frescas, rotiseria, jugueteria, libreria, perfumeria, merceria, heladerias, ferreteria

2.7. Minorista Especializado:
Boutiques; antigtiedades, joyerias; articulos de deportes;

electrodomesticos; articulos para el hogar; articulos para oficinas; muebles de
oficinas; armeria; rodados; copias de pianos, fotocopias, duplicacion; confiterias;
bombonerias; cristalerias; disquerias, alfombras; cortinas; filatelia; instrumentos
musicales; relojerias; mueblerias; marroquineria; ortopedia; optica; peleteria;
articulos de cuero; papeleria tecnica; plateria; articulos para camping; articulos
para nautica; articulos para regalos; casa de fotografia; floreria; santeria;
sastreria; talabarteria; bazar; marcos-espejos; cuadros, reproducciones; zapateria,
zapatilleria; bijouteries; articulos para iluminacion; artesanias; animales
domesticos; imprentas; casas de remate; sederia; laneria; vinos; vidrierias;
alquileres; videos; loteria; quiniela; uniformes; flores; plantas; muebles; parrillas
prefabricadas, sombrillas, quinchos.
Para Zona Barrio Parque: Boutiques; antigOedades; joyerias; bombonerias;
critalerias; relojerias; marcos-espejos; cuadros; bijouteries; articulos para
iluminacion; casas de remate.

3.1. Educativo Superior:
Establecimientos de nivel terCIarIO0 universitario, Institutos de

Investigacion con 0 sin laboratorio (que no presenten riesgos a la poblacion).

3.2. Educativo Intermedio:
Escuelas Nivel Secundario, Academias, Institutos de Enseilanza.

3.3. Educativo Elemental:
Guarderias Infantiles, Jardin Maternal, Escuelas Pre-Escolar;

Escuelas Primarias, Escuelas de Enseiianza Especial.
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Clinicas, Salas de Primeros Auxilios, Sanatorios, Unidades
Sanitarias, Hospitales, Dispensario para enfermedades endemicas; Clinica
Veterinaria (con intemacion limitada al proceso pre y post operatorio).

3.5. Para la Salud B:
Hogar de Nmos; Instituto - Hogar Geriatrico; Casa de Reposo para

enfermos mentales, Clinicas Psiquiatricas; Clinicas de Recuperacion; Casa de
Reposo y Convalecencia

3.6. Cultural:
Auditorium; bibliotecas; cines, teatros, salas de exposiciones, galerias

de arte, museos.

3.7. Social:
Club (sede social); salones de baile; salones para fiestas,

convenClones.

3.9. Recreativo A:
Juegos Infantiles; Parques de diversiones.

3.10. Recreativo B:
Bowling, billar, pool, juegos electronicos, juegos de mesa, ciber -

3.11. Deportivo A:
Local cerrado para estudio de danzas, gimnasios, natatorios.

Para Zona Barrio Parque: Piletas climatizadas conforme reglamentacion
nacional.

3.12. Deportivo B:
Local abierto para centros deportivos, polideportivos, embarcadero,

3.13. Obradores:
Municipal, estatal 0 privado.

3.16. Proteccion del Medio Ambiente
Plantas de tratamiento de liquidos cloacales, depOsitos de gas,

plantas transformadoras de energia, relleno sanitario.

4.2. Vivienda Multifamiliar:
Hasta tres unidades habitacionales, cuyos accesos

de distribucion es comim a todas 0 varias viviendas.
y circulacion
Tambien son

J
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consideradas viviendas multifamiliares aquellas donde son comWles los servicios
de infraestructura, desagues, gas, electricidad, etc.

4.3. Hoteles, Hosterias:
Comprende toda edificacion destinada a albergar turismo, con 0 sin

servicios centrales.

4.4. Campings:
Areas para alojamiento turistico en carpas. Incluye servlCIOS de

abastecimiento basico y sanitarios.

4.5. Albergue Transitorio:
Debera cumplir con las reglamentaciones Nacionales, Provinciales y

MWlicipales en vigencia.

4.6. Refugios: Deberan cwnplir con las reglamentaciones Provinciales.

5) Industrial:

5.1. Industria V«ina:
Son consideradas "incomodas" porque su funcionamiento constituye

Wla molestia para la seguridad, salubridad e higjene de la poblacion y puede
ocasionar daftos a sus bienes materiales. Deberan funcionar de acuerdo a las
siguientes normas:
- Las emisiones maximas de particulas de polvo en suspension ser3n de 0,25kg
en un proceso de 50kg y de 25kg en uno de 50000kg. Los valores intermedios se
determinaran por interpolacion.
- Las emisiones sonoras medidas a 7,OOmetros de 108 linderos de su pred.io, ser3n
menores de 65 decibeles de las 22horas a las 6 horas y de 68 decibeles de las 6
horas a las 22 horas del mismo dia.
-No se admitiran las emisiones olorosas en cantidades que puedan ser percibidas
por los habitantes de predios vecinos 0 que produzcan riesgos para la salud.
-No podni admitirse el manejo de materias toxicas 0 radioactivas que puedan
resultar peligrosas paras las areas vecinas.
-Deberan estar circundadas por fajas forestales de ancho minimo de 5,OOmetros.

Aquellas industrias que no cumplan con algono de estos parametros, no sera
permitida en ninguna zona del Municipio.

5.2. Pequeiia Industria Mezclada:
Consideradas "inocuas" porque su funcionamiento no constituye

riesgo 0 molestias a la seguridad, salubridad, e higjene de la poblacion ni
ocasiona dailos a sus bienes materiales. Deber3n funcionar de acuerdo a las
siguientes normas:
- No podrim admitirse manejo de sustancias toxicas, inflamables, corrosivas 0

radiactivas.
-No podra emitir destellos luminosos que puedan percibirse en predios vecinos 0

en la via publica.
;~;::6~~~I~~,- Las actividades deberim desarrollarse dentro del horario de 8horas a 20 horas1/ if ,> "'~•. <"'\-.,l,t· '.:» del mismo dia.

i{' \\ - Las emisiones sonoras de toda su maquinaria y equipos, medidas en los locales
I'~,~vecinos a 0,50 metros del muro de estos, no podr{l sobrepasar los 68 deciveles.

i.'; 1(b!
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- No se admitira que en predios 0 viviendas vecinas se perciban vibraciones que
sean mo1estas, como tampoco emisiones olorosas que puedan ser detectadas por
los habitantes de ellos 0 produzcan riesgos 0 molestias para su salud.
- No podran trabajar mas de 8 personas.
- La superficie cubierta total no podra exceder de 100 metros cuadrados.

5.3. Taller:
Se inc1uyen en este rubro 108talleres mecanicos en general, tomerias,

tapicerias, gomerias, talleres de costura, pequeftas fraccionadotas de produetos
inocuos, carpinteria, herreria, talleres graficos, recauchutaje de gomas.
Tendran las mismas limitaciones que la pequefia industria mezclada.

5.4. Taller Artesaoal:
Ceramicas, alfareria, marroquineria, tejidos, tallados, taxidermia No

deberan producir emisiones olorosas, ruidos, hwnos, vibraciones que puedan
percibirse en predios linderos 0 en 1a via pUblica Tampoco podni admitirse el
uso de sustancias t6xicas 0 radioactivas, como tampoco emitir destellos
luminosos a predios vecinos.
Tendran las mismas limitaciones que la pequefia industria mezclada.

6) Rural:
6.1. Rural A:

Viveros (Producci6n vegetal de plantas, arboles, arbustos y flores);
huertas, tambos, criaderos de aves; pensionados caninos; escuelas de equitacion;
parques 6 jardin bomnico; acuarios; psicultura Siempre que se incluyen animales
deberan cumplir con todas las disposiciones Nacionales, Provinciales y
Municipales.

6.2. Rural B:
Cultivos de forrajeras, cereales, pasturas y otros; produccion de

porcinos, ovinos, bovinos, equinos.
Forestaci6n; Zool6gicos.

D.- GRILLA DE USOS PERMITIDOS, PROHIBIDOS Y CONDICIONADOS
SEGUN ZONAS:

Articulo 3°._ Los usos condicionados seftalados en el Articulo precedente,
inciso D. - deben ser aprobados en cada caso por Ordenanza especifica del

~:;;C:/'" Concejo Deliberante, quien debe tener en cuenta particularmente el informe del
/~f"':' '-!=J,:~~\area correspondiente, determinando el uso que se aprueba y haciendo mencion
fI \.',de 1anomenclatura catastral.
?,' \'.\\

\';Artfculo 4°._ Fijar uo plazo no mayor de 180 <lias corridos a partir de la
•. 1

, j ~lilPromulgaci6nde la presente Ordenanza para regularizar la situacion de todos

~)0'"~6A,J . G~:~L
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aquellos inmuebles que no se correspondan con las medidas minimas
establecidas en la misma.

Articulo 5°._ Los fraccionamientos y subdivisiones que se realicen en nuestra
jurisdicci6n territorial tendran el alta defmitiva cuando cada parcela resultante
cuente con agua potable y energia electrica

Articulo 6°._ : El Concejo Deliberante podra efectuar medidas de excepcion ala
presente Ordenanza en el Area Rural, imicamente en los casos de division de
condominio como resultado de un juicio sucesorio en aquellos inmuebles con
propietarios de mas de veinte aiios de ocupacion. Para ello deber3n presentar
estudio agroeconomico que garantice Wla explotacion rentable y las medidas
minimas no podran ser inferiores al 50% de las establecidas en la presente
Ordenanza.

Articulo 7°._ Registrese, Comuniquese, Cumpfido, Arehivese.

DADA EN LA SALA DE SESIONES DEL HONORABLE CONCEJO
DELIBERANTE DE EPUYEN A LOS UN DiAS DEL MES DE NOVIEMBRE
DE DOS MIL CINCO.
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Planilla N°1-Anexo N°S
D.-GRILLA DE USOS PERMITIDOS. PROHIBIDOS Y CONDICIONADOS SEGUN ZONAS

USOS AREAS Y ZONAS
CU ACA ACB ACC ZR UD BP AU W RT I UE AA AS SP VR VRAIRN

1.SER"iiiCi)i' ..' .' .... ..... . '. ....•.. ........ ••• ·.i· f ....

1.1. Administrativos, Publicos y Financieros X 0 X X X 0 0 X X X X 0 X
1.2. Administrativos Particulares 0 X 0 0 0 X X X X X X 0 X
1.3. Recreatrivos para adultos X X X X X X X X X 0 0 X X
1.4. Gastron6micos 0 0 0 0 X X 0
1.5. Basicos X 0 0 0 X X 0 X X X X
1.6. Complementarios X 0 X X X X X X X X
1.7. Funebres X X 0 X X X X X X X X X
1.8. Estaciones de Servicios X 0 X X X X X X X X X X X
1.9. Garage Coches X X X X X X X X X X X X X
1.10. Garage, 6mnibus y cami6n X 0 X X X X X X X X X X X X

2.COMEf{CJO .... L.. ....... .. .. ....
2.1. ApoyO a la Producci6n A X X X X X X X X X 0 0 X
2.2. ApOYOa la Producci6n B X 0 X X X X X X X X X X
2.3. Mavorista A X 0 X X X X X X X X X X
2.4. Mavorista B X X X X X X X X X X X X
2.5. MercadoiFeriaiSupermercado X 0 X X X X 0 X 0 0 0 X 0 0
2.6. Minorista B8sico X X 0 0 X X X 0 X X
2.7. Minorista Especializado X X X X X 0 X X X X X

3. .I ."1'0 '.' ..... ..... ...•.. .......•. ...... ....

3.1. Educativo Superior X X X X 0 X 0 X
3.2. Educativo Intermedio X X X X X 0 X 0 X
3.3. Educativo Elemental X X X X X 0 X 0 0
3.4. Para la 5alud A X 0 X X X X 0 X X
3.5. Para la Salud B X X X X X X X X X X X X 0
3.6. Cultural X X 0 0 X 0
3.7. Social X X X 0 0 X X X 0
3.6. Cutto 0 0 X X X 0 X X X 0
3.9. Recreativo A X X X X X X X 0 X 0 0 0 0 0 0
3.10. Recreativo B X X X X X X X X 0
3.11. Deportivo A X X X X 0 X X X
3.12. Deportivo B X X X X 0 X X X X
3.13.0bradores X X X X X X X X X X 0 0 0 0 X
3.14. Estaci6n Terminal X X X X X X X X X X X X X
3.15. cementerio X X X X X X X X X X X X X
3.16. Protecci6n del Medio Ambiente X X X X X X X 0 0 0 0 0 0 0 0 X.. ' 4.HA .. r f.> .' ..... ·i . ..... •• .....' .

4.1. Vivienda Unifamiliar X
4.2. Vivienda Multifamiliar 0 0 X X
4.3. Hoteles y Hosterias X X X X X 0 X X 0 0 0 0 X
4.4. Camping X X X X X X X 0 X 0 X 0
4.5. A1bergue Transitorio X X X X X X 0 X X X X
4.6. Refugios X X X X X X X X X 0 X X 0 0 0 0 0

s..•• OU8T~
••

....... ...... .... .. , •. ··i·. ..... fi .. .r" . ..... )
5.1. Industria Vecina X X X X X X X X X X X X X X X X
5.2. Industria Mezclada y Taller X X X X X X X 0 0 0 0 0 0 X
5.3. Taller Artesanal X 0 X X••RURAl.. .... r' / •• ...... .... . ....
6.1. Rural A IX X X X X X X 0 X 0 X X
6.2. Rural B X X X X X X X X X X X X 0

Referencias
Permitido

o Condicionado
X Prohibido

r

"""iel i,:,di." Cpo,,"

/

( (l~
a't:iiuiRMA )AELIPIL
Pte. Concejo Deliberante
Municipalidad de Epuyen



Planllla N°2 • Anexo N°e

Altura Max.
a edificar

15 04

15 04

15 04

03

25 04

15/20/25 03

15/20125 03

15 0,12

15 0,12

20 0,5

15 0,15

12 o 02lha

12 0,01/ha

12 0,011ha

12 0,011ha
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