ORDENANZA Ng;ga/sa

Repubhca Argentina

» PROVINCIA DEL CHUBUT TRATAMIENTO, REGULACION Y‘ADJUDICACION DE
MUNICIPALIDAD DE EPUYEN "

Honorable Concejo Deliberante

w7

TIERRAS FISCALES

QISTO: Los Artfculos 208, 209, 210 y 211 de la Cosnstituciédn Provino'
éial. Los Artfculos 107 y 108 de la Ley 3098 y las leyes 2786 y 3159.
El Decreto 527/64 y las Ordenanzas Ne g, 11, 35, 29, 55, 70, 71, 84 ¥y

CONSIDERANDO: Que resulte necesario modificar el régimen regulatorio
de la adjudicacién y privatizacién de les tierras fiscales municipalex:
a los fines de dotar a la Corporacién Municipal de un instrumento de
mayor égilidad para la efectivaky definitiva transferencia al dominie
privado del dominio 'municipal, en base a un pleno ejercicig:de la au~
tonomfa municipal, |

FOR ELLO:
EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DE EPUYEN EN USO DE SUS FACULTADES

CONSTITUCIONALES? SANCIONA con FULRZA DE:
/‘
ORDENANZA

Artfculo 19: ZAMBITO DI APLICACION: A partit_de‘la promulgécién de la
presente guéda dereogada la Ordenanza Municipel 070~M.E,. La posesi6n
¥ venta de les tierras fiscales situadas dentre dél ejido municipal de
Epuyén, se regird por las disposiciones que se establecen a continua-~
czén, 8 excepcién de las salvedades establecidas en el Artfculo 211 de
la Constitucidén Provincial.- _
Articulo_2°;'$ITUACIONES PRE—EXISTENTES:_LOB permisos precarios‘de‘o-

cupacidn y les aajudicaciones-en venta anteriores a la presggtgword§~
nanza quedsn sujetas al régimen vigente a la fecha de su realizacién.
Contrariamente las ocupaciones de hecho y solicitudes presentadas_y en
trdmite que & la fecha no hayan sido‘resueltaa, therén‘ajustarse a
esta'Ordenanzg.-

Articulo 39:.CONCESIONES FORESTALES Y MINERAS: Las concesidnes fores-

tales o mineras se regirén, en cuanto a su aprovechamiento, o trata~
miento por sus respectivas disposiciones legales, debiendo ser parte
obligada, como dnica autoridad competente, la Corporacién Municipal en

todo aquello referido al dominio de la tierra sobre la que se reafiise

la explotacién.—

Artfceulo 49: TITULOS JURKDICOS:Los vnicos titulos jurfdicos otorgados
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por la Corporacién Municipal con relacién a las tierras fiscales‘ekis—
tentes dentro del ejido Muniéipal de Epuyén serén el de: Permiso Preca-
rio de Ocupacién, Adjudicacién en Venta f t{tulo de Propiedad ¥y Concesién
a tiempo dgterminado,f -

Articulo 55: PERMISOS PRECARIOS DE OCUPACIQNz_Las ocupaciones de hecho

pre-existentes a esta Ordenanza estardn supeditedas a la decisién del
Departamenfo Ejecutivq y del Honorable Conce jo Deliberante, previa ins-

pecciédn del predio que se detallari_en Acta firmada por el personal Mu-

‘nicipal idéneo(Direccién de¢ tierras, agrimensor o inspector de tierras)

‘”‘y el ocupante y posterior dictamen de Asesoria Legal, traténdose»de ocu-

paciones reales y pa¢£fica$_se procederd a legalizarlas mediante el otor-

gamiente del correspondientg permiso precario de ocupacién que habilita-

T4 a su titular a continuar con las tramitaciones destinadas a la adju-

7

dicaciones en venta. Exclusivamente en estos casds deberd efectuarse el
ofrecimiento a‘}indero/os, segin el Aftfculo 1% de esta Ordenanza. Una
vez otorgado el permiso precario de ocupacién, caducrd si en el término
de cuatro(4) afios no cumple con los requisitos del acta de inspeccién y
la Resolucién.-

Artfculo 6°: OCUPACION ILEGAL: En los casos en que se resolviera no au-

torizar la ocupacién, o se detectaran ocupaciones ilegales o indebidas,
el Dpto. Ejecutivo podréd proceder al desalojo administrativo, qn.ejerci—
cio del poder de policfa municipal.-

Artfculo 7°: OCUPACIONES NO AUTORIZADAS: Detectadas ocupaciones no auto-

rizadas, extinguidos los permisos precarios de ocupacién, por causas Jus-
tificadas o revocadas. las adjudicacionqs en venta por incumplimiento del
adjudicatario, el ocupante ilfcito serd intimado a restituir el predie
fiscal a la quporacién municipal en plazo perentorio no menor de.treint'
dfas (30) fehacientemente notificado de dicha intimacién.-

Articule 89: POSESION: Para acceder al dominio de las tierras fiscales
seré condici6n excluyente, la ocupacibén efectiva de la misma. Se entien-
de por ocupacién efectiva la posesién de la misma en los términos del
Articulo 2351 del Céddigo Civil Argentino y concordantes. La ocupaci6n
86lo tendrd validez habiendo sido legalizada por el Dep. Ejecutivo y el

Dpto. Legislativo, en los términos del Artfculo 5° de esta Ordenanzaé
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Articulo 9°: _MENSURA: Seré también requisito previo a la transferen:
cia de dominio de la tlerra segin instrucciones que impartiréd en to-
dos los casos el Dpto. Ejecutivo. En los casos que se determinen su-
perficies_aproximadas,.1as respectivas mensuras no podrédn alcanzar
demasias”o difgrencias en mehos o superiores a un porcentaje del 15%,
excepto que las instrucciohes de mensura indiquen superficies clgfaf
mente delimitadas, ya sea por cierres artificiales previamente legali.
zados ﬁor el Departamento Ejecutivo o por 1imites naturales, igualﬁeﬁ-
te determinadbs por el citado Dpto. Ejecutivo. El Dpto. Legislativo
estard facultado para encomendar mensuras a costa de la Corporacidn
Mun1c1pal, en caso de pobladores piblicamente insolventes.-

Artfculo 10: ADJUDICACION EN VENTA: Las tierras fiscales serédn adju-

dicadas en venta por Ordenanza a favor de su o sus legi{timos ocupan-'
tes o al mejor postulante en oferta piblica para el caso que se en-

cuentren libres de ocupacién. En el primer caso, serd condicién ine-
iludible que los ocupantes residan O‘prloten el predio y no posean

deudas con la Corporscién Municipal. E1l Dpto. Ejecutivo,”prqvio dic-
tamen de Asesor{a Legal, elevard aliﬂonorable Conce jo Deliberante los
proyectos de adjudicaci6n en vénta‘correspondientes a ocupaciones lg-

gitimas dentro del ejido municipal{f

 Artfculo 11°: OFERTA PUBLICA  :Para la adjudicacién en venta de

tierras fiscales libres de ocupantes ,el Departemento Ejecutiwo debe-
ré efectuar ofrecimiento pdbllco,por un plazo de 3 a diez dias

en todoa_ los medios orales, escrltos con dlfu816n reglonal y munici-
ral,a los fines de la eleccédn - a@lpos%ulante el Departamento Ejecutivo

reglamentard la presente mediante un sistema de puntaje que contemp-

~a)Prioridad a los pobladores residentes en la zona, b) antiguedad de

la misma , c)Proyecto a realizar',d)Los no residentes estarén en
1gua1dadde.cond1c10nesde acuerdo ql proyecto presentado.-lLa selecc16n‘
del me jor postulante,la consiguiente adjudicacién en venta serd efec-

tuada directamente por el H. C. D. por Resolucién Municipale-
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Artfculo 12°: PROHIBICIONES PARA SER ADJUDICATARIOS: No podrén ser con-

cesionarios, adjudicatarios, ni otorgérsele permiso de ocupacién, ni o-
tbrgérsele permiso de ocupaciifn, ni propiedad de tiefra fiscal municipa.
a excepcién de la adquisicién mortis causa y a titulo oneroso en ofer-
ta pdblica, a precio real, las siguientes personas: miembros integran-

tes del poder ejecutivo, poder legislativo y judicisl de la provincia,

‘de 1la Nacién o de los municipios,los oficiales de las fuerzas armadas

o de seguridad, los funcionarios superiores dependientes de aquellos
poderes hasta transcurrido cuatro afios del cese de sus funciones.’b)
los menores de veintidn aflos, excepto por voluntad expresa'de sus pa-
dres con causa fundada que lo haga justificable.- ,
Artfculo 139: TRANSFERENCIA DE MEJORAS Y CESIONES DE DERECHOS: La trﬁna-

ferencia de me joras enclavadas en tlerras.fiscalee municipales y cesio-
nes de derechos acordados por esta “Yrdenanza o dispoqiciones anteriores,
s6lo podrdn efectuarse vAlidamente previa autorizacién por el Honora-
ble Concejo Beliberante municipal, mediante Resolucién; a tal efecto,
el cedente deberd presentar solicitud de transferencia consignando sus
datos personales, constancia que justifique su cardcter de legftimo o-
cupante del predio, descripcién de las mejoras a transferir, precio con-
venido y fundamento de la transferencia. En caso de subdivisién de la
tierra, obgeto de la transferencia, deberé agregar un anteproyecto de

la part1c16n pretendidad con detalle del pian de explotacién que se 11e-

vara a cabo en cedas una de las parce]as resultantes, -

Artfculo 14°:; AUTORIZACIONES: E1l Honorable Concejo Del1berante, sélo

autorizard las transferencias de mejoras o cesiones de derechos sobre

.tierraa fiscales muhicipales, cuando las condiciones pactadas y los

fundamentos expuestos resulten razonables y la cesién no implique espe-

culacién con tierras municipales. La reiteracién de cesiones presumiré.

v'intenéién de especular.-
'Artfculo 15°: DERECHO DE TRANSFERENCIA: Aprobada le transferencia me-

diante la correspondiente Resolucién, cesionario deberd abonar el 5%

del valor fiscal de venta estipuiado por el Honorable Conce jo Delibe-

rante, en concepto de derecho de transferencia,-

Articulo 16°° DEBHAUCIO: De no ser acatada la intimacién prevista en el

//////////////////////.
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Artfculo 7° de esta Ordenanza, la corporacién municipal, a través:de

su Departamento Ejecutivo procederé‘al deshaucio administrativo, en

ejercicio del poder de policia municipal, pudiendo reguerir el auxilio
- de la fuerza publica, independientemente podrd demandar los dafios y

perjuicios ocasionados por la ilégitima ocupacién de la tierra de do-

minio municipal y disponer dé la misma, posteriormente, conforme a los

ﬁérminos de la presente Ordenanza.-

Artfculo 17°: EXTINCION DE LAS OCUPACIONES Y ADJUDICACIONES: Las ocu-

paciones leg{timas y als adjudicaciones en venta de tierras del fisco
se extinguen por el/los siguientes motivos: a) Renuncia, b) falleci-
miento del adjudicatario cuando no de jare cényuge supérstite o here-
dero: que tenga ocupacién real. c) Rescicién por falta de pago de los
derechos de ocupaciédn o del precio de ventavprevia constitucidn en

- mora del deudor, mediante intimacidén fehaciente y d) Cesidén de dere-
choe y tranferencias de me joras autorizadas en los términoahde esta
Ordenanza.-
Articulo 18°; FALLECIMIENTO4DEL'ADJUDICATARIO EN VENTAi-En caso de

fallecimiento de los adjudicatarios en venta de tierras fiscales mu=-

nicipales se deberd tramitar la correspondiente sucesién del causante

~ por ante 1os“#ribunales competenyes a los fines de la continuaci6n de

3 las gestiones para la obtencién del respectivo tftulo de prbpiedad.a
quien corresponda.- . N U
Articulo 19°ﬂ FALuhCIMIFNTO DEL LEGITIMO OCUPANTE: En caso de falle-

‘01m1ento de los legitimos.ocupantes de tierras fiscales municxpales,
_autométicamente se otorgard el Permiso Precario de Ocupacién a los
'Qerederos que tengan ocupaCién real de la tierra.,-

Los Permisos Precarios de Ocupacién otorgados con anterioridad a esta
Ordenanza y que no hubieren solicita@o ratificacién de la ocupacién
dentpw de los dos afios de fallecido el titular, quedarén automatica-
mente caducados,- : | : :
Artfculo 20°: PRECIO Y FORMA DE PAGO° El Honorable Concejo Deliberan-

te fijard los precios de las tierras atendiendo a las caractéristicas
.del predio, axmmikEmdm calidad productiva del suelo, distancias, ac-
cesos y otras, respetando en todos los casos los principios de equi-~

daed y razonabllldad. El precio podrd efectivizarse al contado, enten~

- ////////////////////
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qiéndose por ello, el pago total dentro de los treinta dgfas-de‘noti—

ficada fehacientemente al beneficiario de la adjudicacién en venta,

en cuotas,de contado o en especies.-

En todos los casos habrd una quita del 1% anual por cada afio de anti-
gédad en la ocupa016n de la tierra adjudicada.-
Artfculo 219: DICTAMEN LEGAL PREVIO: En todos los casos seréd requisi-

%o ineludible,para validez de la ad judicacidn en venta, el dictamen de

Asesorfa Legal Municipal asegurando la legalided del trédmite. Igual-

‘mente resultara obligatorio dicho dictamen en los casos de inspeccio-

nes de tierras por personal destacado por el Departamento Ejecutivo,

cuya exactitud, imparcialidad u observaciones fueran objetadas por el

interesado o por terceros directamente afectados.-

Artfculo 22°: TITULOS DE_PROPIEDAD: En todos los casos se otorgard el

t{tulo de propledad a los adjudicatarios en venta que cuenten con: men-—
sura registrada en la direccién de Catastro y Geodesia de da Prov1ncia
hallan cancelado totalmente el precio de la tierra y no adeuden suma
alguna a la Municipalidad en conceptos de lmpuestos, Tasas, Contribu-

ciones o Dergchgs.dPrevio a la extensién del respectivo titulo de pro-

piedad se“gestionaré el Certificado Catastral ante la refeerida depen-—

dencia Provincial. El1 t{tulo de propiedad serd firmado por el Intenden
te Municipal el Secretario de Gobierno, conjuhtamente con el o los
beneficiarioéfy, posteriormente inscripto en el Regisiro de Propieda-
des previo a su entrega al o los deﬁtlnatarlos, archivéndose copia du~
plicada en la Corporacién Muhicipal. El Dpto. Ejecutivo determinaré a-
nualmente la Tasa de Gastos admlnlstratlvos por confeccién de titulos.:

Articulo 23%: IMPUhSTO INMOBILIARIO Transferida la tierra fiscal mu-;

n1c1pal a dominio privado, el o los propietarios se convertlrén auto—
mﬁticamente en contribuyente del Impuesto Inmobiliario.-
'Articulo 249 DERECHOS DE OCUPACION: Todas las tierras fiscales situaé-

das dentro del ejido munlclpal, excepto los propietarios y adjudlcata-

rios en venta, quedan sujetas al pago de un derecho de ocupacién a-

‘nual equivalente al 80% del monto establecido para el caso del Impues-

to Inmobiliario, cualquiera sea el uso que se le dé a la tierra(resi-

‘dencial, agrfcola, ganadeco, forestal, turistico, etc.).~

Articulo25: De forma.-
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