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Republica Argentina
PROVINCIA DEL CHUBUT

MUNICIPALIDAD DE EPUYEN

Honorable Concejo Deliberante

ORDENANZA N& 70/91

ADJUDICACION DE TIERRAS FISCALES RURALES MUNICIPALES

VISTO:

Las Leyes N2 2,786 y 3.3%59,

El Decreto N2 527/64 de Creacidn de la Reserva Forestal Lago //
Epuyén, '

Las Ordenanza N2 9/88 que crea la Reserva Municipal del Valle /
de Epuyén y la N2 29/89 de Creacidn de la Direccidn de Tierras y Ca-/
tastro,

Y el Plan de Ordenamiento Territorial que lleva adelante esta /
Comuna Yy,

CONSIDERANDO:
Que es menester ordenar y reglamentar la adjudicacidn de tie- /

EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DE EPUYEN
EN EJERCICIO DE 3US FACULTADES CONSTITUCIONALES
SANCIONA CON FUERZA DE

R D E N A N Z A
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Artféulo 12: A partir de la promulgacién de la presente Owdenanza, la ad
judicacidn y venta de tierras fiscales rurales municipales/
comprendidas en la jurisdiccidén territorial de Epuyén, se regirdn por //
las disposiciones que en ella se establezcan, excepto las tieeras fiscéi
les urbanas las que se regiran por la Ordenanza N2 35 .~
Articulo 22: El ejido municipal de Epuyén se zonificard teniendo en cuen
ta el destino o aptitud de la tierra, distinguiendo las si-
guientes Areas: a) URBANA y b) RURAL: que comprendera las siguientes zo-
nas: Agropecuari ‘5, Industrial, Verde Rural y Reserva Natural.-
Artfculo 32: Las ad judicaciones realizadas con anterioridad a esta Orde-
nanza quedan sujetas al régimen vigente a la fecha de su //
realizacién. Las solicitudes presentadas y en tramite que no tengan reso
lucidén de adjudicacidn deberdn ajustarse a la presente ordenanza.-
Articulo 42: Declarase libre de adjudicacidén y disponible a los fines de
esta Ordenarnza toda la tierra fiscal municipal que hasta la
fecha no esté adjudicada o en tramite expreso de adjudicacidén. Los ocu-/
pantes de hecho y los permisos precarios de ocupacibn deberdn ratificar/
_sus pretensiones ante la Municipalidad en un termino de 360 dias,-
,ﬁgﬁﬁz\\i'culo 52: La Municipalidad no innovard sobre las tramitaciones efec-/

tuadas por las autoridades Nacionales o Provinciales compe-
tds, respetando lo actuado nasta la  fecha de promulgacién de la pre-/
{ Ordenanza. -Salvo los casos en que el H.C.D. considere que lo ac- /
por otras droitas de la Administracidn Provincial se contraponen a
frincipios, espiritu y/o disposiciones generales y particulares de /
Ordenanza.-
“Erticulo 62: La Municipalidad se reserva el derecho de ratificar o recti
ficar, pudiendo considerar viciados de nulidad los titulos,
adjudicaciones en venta, permisos de ocupacidn, transierencias y toda o-
tra tramitacidm referente a tierras fiscales de la jurisdiccidn territo-
rial de Epuyén que no hayan sido efectuados por la Comuna a partir de la
fecha de promulgacién de la presente Ordenanza.- :
Artfculo 72: Los titulos juridicos otorgables por la Municipalidad de E-
puyén serdn los siguientes:
a) Permiso Precatio de Ocupacién
b) Adjudicacidén en Venta
c) Propiedad
d) Concesidn por tiempo determinado
Articulo 82: Quedardn afectadas al régimen de la presente Ordenanza:
a) La totalidad de la tierra fiscal municipal pertenecienté

a la jurisdiccién territorial de la Municipalidad dé‘Epuyén.- o
b)'Lasltierraa'qﬁe adguiera.la Mumicipaslidad por compra, ex

propiacién o cualquier otro titulo dentro de su jurisdiccion territorial.
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Articulo 92: Las tierras fiscales apias para.la radicaeidén de pobladores

libres de ocupantes podridn ser sometidas a ofrecimientos //
puolicos o a los regimenes de tenencia y/o propiedad cuyas formas y al-/
cances determine la presente Ordenanza. Dicho ofrecimiento tendrd en ///
cuenta el Ordenamiento Territorial, debiendo respetarse los usos especi-
ficos de la eona oirecida.-

Requisitos para Adjudicatarios

Articulo 102: La tierra fiscal serd otorgada en propiedad a los reales /
ocupantes de la misma, consideréandose real ocupante al que
tuviere la tenencia de un predio fiscal lo explotare en forma racional,/
efectiva y pacifica y cuya superficie del predio esté deslindada por men
sura aprobada, con limites materializados o naturales que presenten con-
diciones de indudabilidad.-
Artfculo 112: Para acceder a la propiedad de la tierra fiscal serd condi
cién excluyente la ocupacidén efectiva de la misma por el /
ocupante o su familia, debiendo tener fijado su domicilio en la tie
:.cupéda, donde seran validas todas las notificaciones que pudieran #
iarse. Los ocupantes de tierras fiscales con aptitud turistica debe
1jar ante la Municipalidad su domicilio legal.-
_'lo 122; La tierra fiscal se adjudicard en venta a los reales ocu-/
pantes que cumplan los siguientes requisitos:
a) Efectuar una explotacidn directa.-
b) Introducir las mejoras necesarias que aseguren una ex-
plotacidn racional y rentable del predio.-
c) No tener saldos deudores con la Municipalidad.-

Personas Pisicas

Articulo 132: E1 H.C.D. resolverd entre aquellos postulantes que retinan/
las condiciones basicas exigidas para la adjudicacidn de /
tierras fiscales municipales segun un sistema de puntaje que deberd con-
templar:
a) Reivindicacidén del derecno del poblador nativo a la pro
piedad de la tierra.-
b) Fomento a la radicacidén de los pobladores.-
Articulo 142: No pourdn ser adjudicatarios bajo ningin titulo ni otorgée
sele la propiedad de la tierra fiscal municipal, a excgpf/
cién de las adquisiciones mortis causa, y a titulo oneroso en oferta pu-
blica y a precio real a las siguientes personas:

//.4




Honorable Concejo Delibierante de Epuyén
4.//

a) Los miembros integrantes de los poderes Ejecutivos, Le-/
gislativos y Judiciales de la Provincia, Nacidn o Municipios y los fun-/
cionarios superiores de aquellos poderes, hasta transcurridos un afic del
cese de sus funciones.-

b) Los menores de 21 afios, salvo los casos previstos en el/
Cédigo Civil.-

c) Los que se encuentran afectados por interdicciones lega-
les.-

d) Lo establecido en los incisos anteriores regirén para /
los cdnyuges de las personas fisicas comprendidas en ellos, salvo en ca-
so de disolucidn del vinculo conyugal.-

Personas Juridicas

Articulo 152: E1l H.C.D. resolverd segin las siguientes pautas de selece
cidn para la adjudicacidén a personas juridicas sobre la /
base de un sistema de puntaje conforme a las siguientes prioridades:
a)Fomento a la radicacidn de los pobladores.-
b) Obras de infraestructura-servicios para la comunidad.-
c) Aporte de tecnologia a la explotacidn racional de los /
os naturales y medios que posibiliten el incremento de produccidn.
d) Anteceaentes de la Entidad.- |
f) Actividades mano de obra intensiva,.-

Adjudicacidn de Tierras Fiscales Municipales

Articulo 162: Concluida la seleccidén de postulantes para la adjudica=///
cidén, se notificara a los que nayan resultado elegidos y /
se los intimard a formalizar la adjudicacidén mediante contrato en un pla
zo no mayor de 30 dfas. Dicho contrato establecera las obligaciones a //
cumplir por el adjudicatario nasta el otorgamiento del titulo de propie-
dad.- |
Artfculo 172: Adjudicada en venta la tierra fiscal, el titular deberd //
proceder a explotar racionalmente el predio y a presentar/
la mensura correspondiente a la Direccidn de Catastro y Geodesia para su
aprobacién. La Municipalidad impartird las autorizaciones respectivas //
de mensuras.-
Articulo 182: El adjudicatario de tierras rurales fiscales estara obliga
do a:
a) Tener casa habitacién compuesta como minimo de 2 habita
ciones, cocina y bafio y dotacidn de agua.-
b) Tener cercado el perimetro con alambrado de por lo me-/
nos cinco hilos.=- |
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Artfculo 192: La situacidn de ocupacidn que se encuadre eu las prescrip-
ciones de esta Ordenanza estara supeditada a la decisidn /
del Departamento Ejecutivo, el que mediante Resolucién, podra autorizar/
la ocupacidén ad-referendum del H.C.D., quien de resolver favorablemente/
la permanencia del ocupante en tierra fiscal municipal, emitirda la Orde-
nanza otorgando el permiso precario de ocupacidn conjuntamente con la //
sancidén de dicha Ordenanza, el Departamento Ejecutivo, a traves de la Di
rectora de Tierras y Catastro. Estard en condiciones de extender la coe/
rrespondiente autorizacidén de mensura.-
Artfculo 202: En el caso previsto en el art. anterior si se resolviera /
no autorizar la ocupacién y cuando la comuna detectara ocu
paciones indevidas o ilegales, podra proceder a su desalojo, requeriendo
a tal efecto el auxilio de la fuerza publica e iniciando las correspon-/
dientes acciones judiciales por los dafios y perjuicios que ello le oca-/
sionare. Posteriormente procederad a oferturla piblicamente segun lo pres
cripto en la presente Crdenanza.-
Artfculo 212;: Previo otorgamiento del titulo juridico respectivo, la Mu-
nicipalidad a través de personal competente efectuara la {
peccidn del predio con el fin de comprobar el cumplimiento de los re-
(i tos exigidos para la adjudicacidn.-
*Aulo 222: En aquellos casos en gue las inspecciones fueran objetadas
en algunas de sus instancias por el interesado, podrd éste
ir por nota ante el H.C.D., quien resolverda sobre la aceptacidn o/
J1os reclamos.-
ulo 232: Los ad judicatarios de tierras rurales fiscales municipales
que hayan cumplimentado las oovligaciones que correspondan/
al adjudicatario y hayan procedido a saldar las deudas e impuestos con /
la Comuna recibirdn de la Municipalidad de Epuyén el correspondiente ti-
tulo de propiedad sobre la tierra adjudicada y mensurada.-
Ariviculo 242: El1 Departamento Ejecutivo sancionard la Resolucidn de adju
dicacidn en venta que debera ser refrendada mediante Orde-
nanza en la primera sesidn ordinaria posterior. Acto seguido a la promul
gacidén el Departamento Ejecutivo extenderd el correspondiente titulo de/
propiedad y procederd a inscribirlo en el Registro de la Propiedad Inmue
ble.- '
DE LA TRANSFERENCIA DE DERECHOS Y VENTA DE MEJORAS

Articulo 252: La transferencia de mejoras y derechos acordados en virtud

de la presente Ordenanza o Leyes anteriores sobre tierras/
fiscales municipales, solo podra efectuarse con el consentimiemto del Mu
nicipio, quien por Resolucidn autorizara la transferencia previo cumpli-
miento de los siguientes recaudos:
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a) el cedente deberd presentar una solicitud de anuencia //
previa para transferir. A tal efecto presentara una nota en la que cons-
tarq; sus datos personales completos, la identificacidn de la superficie,
la documentacidén que lo acredite como ocupante, descripcidén de las mejo-
ras que se transfieren, precio y declaracidn de las mejoras que introdu-
cira el cesionario.-

b) La solicitud mencionada en el apartado anterior, deberd/
estar acompanada por una nota presentada por el adquirente propuesto, en
la que se detallara los datos personales del mismo, domicilio y fundamen
tacién de la compra.-

c) En caso de subdivisidn de la tierra, objeto de la trans-
ferhicia, deberd agregar un anteproyecto de la particién pretendida, con/
detalle del plan de explotacidén que se llevard a cabo en cada una de las
parcelas resultantes.-

Articulo 262: ILa Municipalidad solo autorizara la transferencia o cesios

nes de derechos sobre tierras fiscales municipales tenien-
do en cuenta los requisitos exigidos en el Art. 102 para el cesionario y
e los argumentos para la cesidn tenga por finalidad motivos atendibles

ABLQ» .

con \it®s tierras fiscales municipales.-
A o 272: Cumplimentando lo enunciado en los artfculos anteriores, /

las actuaciones respectivas, previo andlisis del Departa-/
fjecutivo seran consideradas por el H.C.D. quien mediante resolu-/

///W(Tﬂ—(ﬁ'(

guiente documentacidn que deberda ser presentada dentro de un plazo no ma
yor de 60 dfas corridos desde la fecha de la notificacidn del cedente de
la Resolucidn favorable al tramite, bajo apercibimiento de disponerse la
caducidad de la gestidn y el archivo de las actuaciones en caso de incum
plimiento:

a) Testimonio de escritura publica.-

b) Certificado de Libre Deuda del Impuesto Inmobiliario y
cancelacidn de la deuda con la Municipalidad por la compra de la tierra
en caso de ser adjudicatario en venta.-

c) Pago del 5% del valor de venta de la tierra o del valor
fiscal (si el primero resultara menor al segundo), en concepto de impues
to a la transferencia.-

Artficulo 282: E1 pago del impuesto a que se refiere el inc. c) del Art.
| anterior, solo significar@ neconocimiento de ocupacidn, de
biendo el cesionario continuar la tramitacidn de adjudicacidén estableciw
da en la presente Ordenanza.-
Articulo 292: Cumplimentados los requisitos exigidos se aprobarad la ///.
trasferencia mediante Resolucidn.-
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Artfculo 302: En caso de fallecimiento del titular se iniciard el trdmi-
te de regularizacidén de los derechos que cobre la tierra /
tuviere el causante, mediante la presentacidn de oficio judicial que in-
dique:
a) Datos personales de todos los herederos que aspiren.a .la
titularidad del bien.- |
b) En caso de que el predio sea explotado en condominio, /
deberd indicarse la parte indivisa gque sobre el total le corresponde a /
cada uno.-
c) En tal instrumento debera constar el cumplimiento de to
das las obligaciones fiscales que fueran pertinentes.-
Artfculo 312: Con la presentacidén de la documentacién requerida en e1~/y
Art. anterior y analizada la situacidén legal de la tierra,
y el estado de cuenta respectivo, previo dictamen de Asesoria Legal, la
regulacidn de los derechos serd considerada por el Departamento Ejecuti-
vo y aprobado por el H.C.D. mediante Ordenanza.-
Articulo 322: Una vez aprobada la regularizacidn de los derechos, el o /
los titulares quedan obligados a cumplir los requisitos //
Zéfﬁéi,lidos para adjudicatarios de tierras fiscales. Em caso de no cumplie

o 332: E1 contrato se extingue por los siguientes motivos:
a) Renuncia del titular.-
b) Rescisidn por @ncumplimiento de las obligaciones esta-/
blecidas en la presente Ordenanza.-
c) Fallecimiento del adjudicatario cuando no dejara cdényu-
ge supérstite o heredero.-
d) Transferencia del adjudicatario sin‘prexia*autériZacién
de la Municipalidad.-

PRECIOS Y FORMA DE PAGO DE LA TIKRRA FISCAL RURAL MUNICIPAT

Articulo 342: E1l precio de venta de la tierra municipal se fijara de a-/
cuerdo al valor real de la misma y solo por excepcidén y //
previo acuerdo favorable del H.C.D. se podrédmestablecer precios de fomen
to o estimulo, o a los efectos de legalizar ocupaciones de mas de 15 afios
de antiguedad.-
Artfculo 352: Fijado el precio de venta de la tierra fiscal municipal, /
el adjudicatario podra efectuar el pago al contado o a pla
zos, este no podra exceder los 10 afios. La actualizacidn de las cuotas /
serd determineda mediante resolucién del H.C.D.-
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Articulo 362, Adquirido el dominio de la tierra fiscal municipal, el pro

pietario se regirda por las disposiciones comunes a todo //
contribuyente.~

Articulo 372; Registrese, comuniquese al Departamento Ejecutivo, publ{i-/
quese y, cumplido, archivese.-

USTINO A. SILVA
Presiden:e

Henorable -:hcLio . z'iberante
Municipalidad de ~puyén

DADA EN LA SALA DE SESIONES DEL HONORABLE CONCEJO DELIBE~
- RANTE DE EPUYEN, A LOS 20 DIAS DEL MES DE MARZO DE 1991, -




