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ORDENANZA N° 35/ 89,

ADJUDTCACTON DF PIERERAS PISCALES ENMN O ZOMA IRDANA L

I.a ntecesiidad de implementar un ;procedimiento pera la ad-

judicacidn de jnmuébles urbanns = teniendo como princi-
pic 1la funcidn social de la tierra - evitamio la especulacidn
¥y el desordenadio acceso a la wm sma. "or otra parte se establece
rdn pautas acordes coun la feografis , tendiende & crear un habi

tat en que arsonicen peErsonas y nalsaje,y

CONSTLERANLO:

Lo establecido en el artfculo 229, incisos a) e i) ¥ el
artfeilo 211 de la Constitucidn de 1la Provincia y el ar-
tfculo 107 de la Ley 3098, por los cuales las Corvoracionss Mu-
nicipales podrdn conceder en venta tierras fiscales ubicadas S
dentro de su jurisdiccidu territorial, autorizdndolas a dictar

su progsia relamentacién medisnte crdenanza,

P3P ELLUG,

i HONGHARLE CONCEJO DFLI BERANTE DE LA

TCTITALLLS D BE EDPUYEN TN V30 Db
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C A P I T UL O 1

artfculo 12.~- La enajenacidn o adjudicacidn en venta de tierra figw

cal Municipal urbana comprondida en al Jjurisdiccidn /f
territorial de EFUYEN, se ajustard en el futuro a las disposiciones
estarlecidas en la presente Ordenanza. Cuando por Ordenanza que dis:
songa el ofrecimiento pidibhliceo de tierras fiscales se fijen 00ndici2'
nes particulares no inclufdas en la presente, su aplicacidn e inteﬁ'
pretacidn se realizard atendiendo a los fines y principios reglame£ 
tarios de esta Ordeamnza,

Artfeulo 2°,.- La adjudicacidn de tierra fiscal Municipal urbana a-

tenderd a la promocidn del bienestar general y al bjeﬁ
comtin. En especial fomentard la vivienda familiar digaa, el desarpg‘
llo urbano y productivo de la comunidad. Se promoverd la radicacidn
de nuevos habitantes, facilitando el acreso a la propiedad de 1a f.
tierra y se realizardn prozramas de urbanizacidn a esos fines sobre”
lz base de la tierra piblica existente, a la que el Municipio ad -
guiera con posterioridad a la presente, ¥y a la que a itales fines se:
afecte por razones de interds general., :

Aartfculo 39.- Establdénense los siguientes rezgimenes de adjudicacidén
£ - ‘.

e venta de tierra fiscal ®unicipal urbanas

¥ a) 1égimen de fomento de la vivienda familiar;

b) R&zimen de fomento del desarrvollo urbane;

¢} Régimen de adjudicacidn a valor real.

l.as QOrdenanzas que dispongen el ofrecimiento piiblico

de tierra fiscal determinardn en cada caso el régimen a (ue s¢ so-

metard ls adjudicacidn a rcalizar,

o os8 Y T8I0 2

Répimen de Fomento de la Viwvienda Familiar

srtfeculo 4192.- La adjudicacidn en venta de¢ tierra fiscal Municipal

urbana para fomento de 1la vivienda familiar tendrd
por objeto facilitar 1z adquisicidn de jumuebles para la constriucs
cidn de una vivienda digna a toda persona o adcleo familiar que ca

rezca de ella.
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artfculo 5¢.- Podrdn solicitar la adjudicacidn de tierras fiscales

bajo el régimen de fomento de vivienda familiar to-
das las personas ['{sicas mayores de edad con donicilio en el ¥jido
Municipal de Epuyén y gue no sean propietarios, adjudicataries o /
poseedores de otro inmuebile. A es50s efectos sc¢ computardn los in-
muebles cuya propiedad o pesesidn corresponda al solicitante o a f
su cbnyuge o conviviente, excluyéndose aquellos casos en los gue
¢l solicitante o su cdnyuge o conviviente posean solo partes indi-

visas menores al cincuenta (50%) por ciente del total del dominio,

sartfeulo 62,- $8lo se adjudicard una parcela por solicitante, Las

personas que hubieren sido va adjudicatsrias o hubie
raii transferido el inmueble adjudicade o se hubiesre declarado 1la /
caducidad de la adjudicacidn no podrdn ser adjudicatarios den!ire

de este régzimen.

Artfculo 7%.~ Dictada la Ordenanza que fisponza el ofrecimiento pﬁ
blico de tierras fiscales bajo este régimen, el pro-
cedimiento del llamado, calificaciédn, adjudicaciédn y otowpgamiento
del titulo de dominio se ajustard a lo establecido en el Tftulo 1T
de la priesente Ordenanza sin perjuicio de lo que se sefiale en los

artfculos siguientes.

Artfculo 8?.- El régimen de calificacién de las presentaciones /

efectuadas con motiveo del ofrecimiento pdblico sera
establecido por el Departamento Ijecutivo con anterioridad a la /
fecha de publicacidén del ofrocimiento. Deberdn contemplarse las si
guientes prioridades:

* a) La condicién de familia con personas a cargo.

¥ b} El ejercicio de empleo, oficio, arte o profesidn.

* ¢) La mayor residencia en la aona,

* d} Los recursos del grupo familiar conviviente en
consideracidn a los fines sociales de la ad ju-

dicacidén,

¥ e} Grupo familia- gque cuenis entre sus intesralites
L )

conr uno o més discapacitados.

Artfculo 9°?,~ La adjudicacidn de tierras [iscales parvae fomento de

la viviendas familiar, se hard por el precio que en /

cada caso determine el Departamento Ejecutivo con anlerioridad al

//;’!
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llamado. En el ofrecimienio pdblico se fijardn las condiciones de
pagzo, previéndose la actualizacidn correspondiente si el pago se

efectuara en cuotas,

Artfculo 10,- los adjudicatarios dentro del presente régimen po-

drdn solicitar la colaboracién de la Municipalidad
nara:
* a) La provisidn de un nroyecto—-tipo de construccién

de su vivienda en el inmueble acl

ado .

[

Tt
)

* b) La provisidn de los servicios de arua potable y

enerzfa eldctrica,

£
* ¢) La forestacidn exterior del inmuehle conforme a

los sistemas que se determinen.

* d) Reduceidn del porcentaje corr:osnondierte por [/
gpastos aduwinistrativos

* e] Ctras prestaciones :ue el Departamento Ejecuti-
vo considere adecuadas al ca=so, siempre jue se
presten isualitariamente a tolos los solicitan-

tes,

¥l Departamento T"jecutive podrd prestar estos servi-
cios sin cargo para el adjudicatario, pudiendo tawmhién fijar tari-
fas reducidas gue fomenten la participaecidn del adjudicatario en

el costo de la sprestacidn,

CADPL1LTULO 3

Del Réyimen de Tomento de Desarrollo Urbano

Artfculo 11.- La adjudicacidn en venta de tierra fiscal Municipal

urbana tendrd por objeto promover la urbanizacidn de
~onas o sectores determinados con fines de desarrollo, dichos fi-
nes podrédn ser especf{ficos o responder a prosranas zenerales de in
teréds municipal, El precio y la forma de pago podrd ser fijado por
21 Departaneunto Ejecutivo atendiendo el objeto del ogrecimiento ¥

a tenor de lo nue en cada ofrcecimiento piblico se determine.

Artfeculo 12.- La seleccidn de los adjudicatarios en los ofrecimien

tos plicos realizados conforme al presente capftulo
se efectuard por calificacidén y puniaje a otorgar a cada propuesta,

El Departamento Ejecutivo determinard con anterioridad a la Iy
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publicacidén del llamado,el sistems de calificacidn yue regird la ad

judicacién.

sArtfculo 13,- E1l llamado, adjudicacidn, cumplimiento por los ad judi

catarios de las condiciones particulares de edifica -
cidn, destino w objeto de la tierra yue se fijen, se regirdn por lo

determinado en el Tfiulo IT.

CAPITULDO L

—

De la venta de la Tierra Fkscal Urbana o mejor precio,.

Artfeulo 14,- La venta de tierra fiscal Municipal urbana rjue no se

efectlie dentro de lo reglado en los Capftulos anterion
res se realizardn bajo el sistema de ofrecimiento pdblico a mejor /

precio,

Artfeculo 15.~ A los efectos indicados en o1 artfculo aunterior cuan-

do por Ordenanza se disponga la venta de tierra muniei
cipal se ordenard la publicacidn del llamado en el Roletfn Oficial
de la Provincia y en un perifdico de la zona por un término no me -
nor de cinco (5) dfas, con indicacidn de la cantidad, ubicacién, su
perficie, precio base por metro ¥y precio total de cads uno de los /
lotes ofrecidos; El anuncio consignard tambhién la dependencia donde
deberdn dirigirse las propuestas, y el lugar, fecha y hora de aper-
tura de las mismas. las prouuestas deberdn presentarse bajo sobre /
cerrado que deberd contener los datos wersonales del oferente, indi
vidualizacidn del lote rue desea adguirir y precio jue ofrece,

lLas personas ffsicas o ideales a juiemes se les adju-
dique tierra fisecal bajo el presente régimen no podrdn ser adjudica
terias de otro inmueble fiscal mientras no hubhieren cumplide 1a to=-

talidad de las obligacionues adgquiridas con la adjudicacidn anierior.

artfeulo 16.- La adjudicacidn recaerd en la pro,uesta més convenien

te, la que se condiderard tal atendiendo al precio o
a las condiciones de pago ofrecidas. ln caso de ipualdad se solici-
tar{ a los praoponentes a mejorar sus respectivas ofertas. Serdn de
aplicacidn a la venta de tierra fiscal a me jor precio las disposicjg

nes del tftulo siguiente,

T I T YU L O i)

C a P T T U 1L G 1
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Del ofrecimiento piiblico

Arcfeulo 17.~ Sin perjuicio de las reglas particulares fijadas en

la presente Ordenanza y/o las qgue se fijen en cada
llamado, el ofrecimiento piblico de tierra fiscal Municipal urba=-

- L I3 3 - -
iy se ajustara al sisuiente procodimiento :

i a) El llamado a inscripecidn de postulantes serd di
fundido en un medio periodfstico de la znna. En

dicha difusidn se indicard el rézimen jue regird la adjudicacién,
datos catastrales de las parcelas ofrecidas y la depnendencia donde

deberd realizarse la presentacidn y el plazo para hacerlo.

b} Las presentaciones que se efectien se inscribi-

rdn en un reristro ge postulantes gue serd pd-

blico y podrd ser examinado por los interesaiios con excepcidn de_/
lo establecide en el aArtfculo 15,

¢} Cerrado el perfodo de inscripcidn se labrard [/

acta con las ofertas y presen:aciones rvcibidas,

dd} Todo solicitante de tierra fiscal Mun cipal ur-

buna deberd constituir domicilio, en el cual se

efectuardn todas las notificaciones, ciftaciones y emplazamimentos [
vinculados con la adjudicacidn, el yue se¢ considerard subsistente

hasta su expresa modificacidn por el solicitante,

C A P T TTUILG 2

De la adjudicacidn

artfculo 18.« La calificacidn de los postulantes presentados al lia

wado serd efectuada por una Comisidn de Adjudicacio-
nes que se integrard con tres funcionarios del Departamento Ejecuti
¥ vo. Dicha <omisidén producird dictdmen fi jaudo el &rden e mérido de
los postulantes conforme al sistema de calificacidn v/o puntajes /
7

que deternine la Ordenanza gue dispuso el ofrecimiento pdhlico de

las inmuebles.

Artfculo 19,- Producido el dictdmen de la Comisidn de adjudicacidn

cacidén y solo podrd apartarse de las conclusiones de la Comisidn

mediante deeisidn fundada cuando la Comisidn de Adjudicacidn no [/

e
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hubiera observado correctamente la calificacidn y puntajes estable

cidos en la Ordenanza de llamado.

Artfculo 20,~ Las adjudicaciones :jue se realicen serdn putlicadas

y notificadas al adjudicatario en el domicilio cons-

titufde,

Artfculo 21.- Cuando la adjudicacidn se hubiere otorgado fijando /

pago del precio del inmueble al contadlo, el adjudica
tario deberd hacerlo efective dentre de los treinta (30) dfas pos—
teriores a la notificacidn de la sdiudicacién. El1 incumwnlimiento
de esta obligacidn operard la caducidad automdtica de la aljudica-
cidn sin mecesidad de requerimiento alpuno., Si el precie se hubie-
re previste con pago on cuotas, 1la falta de pago en tres (3) CLo~
tas consecutivas facultard a la Municipalidad a declarar la caduci
dad de la adjudicacidn, dicha caducidad implicard para el ex-adju-
dicatario la pérdida de las sumas abonadas per &l precio del inmue

ble ¥ gnstos administrativos.

Artfculo R2.- Todo adjudicatario ahonard a la Municipalidad conjun

tamente con el pago del precio al contado o con el [/
pago de la primera cunta prevista en la adjudicaciédn una tasa por
zastos administrativoes esuivalente al cinco por eiento (5%) del /

precico total del intmmehle adjudicado,.

Artfcule 23.- En caso de wmora en el pago del precio y tasas el ad-

judicatario abonard los intereses punitorios cque se

fijen eriddicamente por el Departamento Ejecutivo.

Artfeoculo 24,-~

Cuando de la Ordenanza que :ispone la venta de la [/
tierra no resulten otras ohliraciones especificas,

el adjudicatario estard orligado a:
£ a} Construfr una casa habitacién compuesta, como
mfnimo de dos {2) ambicntes, cocina y bafio y [
con las caracteristicas de durabilidad, sesmridad e higiene regue-

ridas en las disposiciones Municipales,

b) Cercar el perfmetro del lote de conformidad con
las prescripciones establecidas por las disposi

ciones Municiiales.

fl ¢} Forestar el frente del lote observando las nor-

mas Municipales al res:;cocto,

vy
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Artfculo 25,- La realizacién de las edificaciones y mejoras indica-

das en el Artfculo anterior se ajustard a los siguien

tes plazos mdximos:

i a) Dentro de los seis (6) meses de dictada la atju-
dicacidn, el adjudicatario debherd cumplimetar [
los recaudos pertinentes para obtener de la Municipalidad l1a autori

zaciédn y aprobacidén de la construccidn a realizar.

b} Denfro de los doce {12) meses de adjudicado el leo
te deberd haberse realizado el cercamiento del [/

innueble ¥y la forestacidn de los frentes.

f c} Antes de cumnlirse los idos afios de adjudicado de
berd haber realizado el cuarrnta (40) por ciento

de las coiistrucciones previstas,

d) Antes de cumplirse los cuatro {4) afios conta:los
desde el acto de adjudicacidén debe:d haberse com
pletado un mfnimo del ochenta por ciento (80%) de ejecuciédn de las

construcciones requeridas.

Artfeulo 26.- A partir del acto de adjudicacidn, yuedardn a cargo /

del adjudieatario el pago de los impuestos, tasas ¥

contribuciones corvespondientes al imnmueble ardjudicaclo.

Artfculo 27.« Cuando por incumplimie:ito de las obligaciones impues-

tas por esia Ordenanza corresponda la ca ucida:d de la
adjudicacidn, con las mejoras existentes se procederd de la siguien
te mmaveras

A . M /
i a) Viviendas, gulpones, etc. de marera: Cuando a /

i

Juicio el Concejo Municipal asistido por el Se-
cretario de Obras y Servicios Pdblicos o persomnal autorizado, las
me joras puedan ser levaniadas sin desumerecer la naturaleza y sustan
cialidad del naderamen empleado, asi serd resuerido en el plazo que
corresnonda determinar considerando la envergadura de las me joras.
Pasado el término concedido las wejoras pasardn al flominio munici -

pal sin dereche e indemnizacidn aslsuna.

! b) Mejoras gque debnrn considerarse innmuebles por su

naturaleza o accesidn: y cuyo levantamiento im-

pligue desmerecer su calidad intrfnseca se¢ procederd a tasarlas /
por medio del personal autorizado vy se comunicard al interesado Po
niéndose a su disposicidn, por el término de noventa {(90) dfas la

suma Jjustipreciada, vendido el término sin que el cobre se hubiese

efectivizado, el importe pasard a Rentas Generales del Municipio.

/17
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CAPTTULO 3

Del otorgamiento de los tftunlos de dominio

artfenlo 28,- Los tftulos de rlominio se otorgardn a los adjudicata-

rios una vez cumplidas las oblipgaciones estahlenicdas
en la adjudicaeidn. Cuando gn la Ordenanza que dispuso el ofrecimien

to 0 en el acto de 1la adjudicacidn no se fijen otras condiciones, po

ol
-

i
pa

rarse tftulo de dominio a los ad ios que hu

1 daeld
gLl

)

ats

ha?
"

2T T
EFAoSTRL

I

=1
[= 18

i

=+
]

bonado el total del precio del inmueble y hayan ejecutszde gl othen
por ciento (80%) de las construcciones mfnimas regueridas. Los t{tu-
los serdn expedidos por el Sr., Inteundente Municipal y Sr. Secretario

de Gobierno,

Artfculo 29,- Para suscribir el tftulo de dominio la Municipalidad /

citard al a:ljudicatario por carta certificada con avi-
s0 de recepcidn, al domicilio constituido vara la adjudicacidén, para
que dentro del plazo de 90noventa (90) dfas de recibida la miswa ,
concurra a la sede municijpal a los efectos mencionados, si transcu-
rrido el plazo precedentemenite sefalado el interesado no concurriere
a suscribir el tftulo, la Municinalidad podrd declarar la mora en la
oblinmacidn, corriendo por cuenta del adjudicatario todos los gastos

que s¢ originen por su acciouar,

Artfculo 30.- Los derechns de adjudicatario podrdn ser objeto de #

transferencia siempre que se cuinlan los siguientes ro

quisitos:

T a) Presentacifn de wolicitud escrita y firmada por /
el adjudicatsrio y su ecdnyuge, si lo lhubiere y fuesse el caso, ¥y por
el pretendido cesionario, indicdndose con precisidn la nomenclstura
del dnmueble., fas firmas deherdn encontrarse certificadas por autori
dad com_.etente,

b} 1 precio de la adjudicacidn deberd encontrarse /

totalmente pago.

e) Pazo del derecho de transferencia consisteute en
0l veinte por ciento (20%) del valor actualizuio de ia tierra, que [
deberd efectuarse deniro de los cinco (3) dfas de notificada la auto

rizacidn.

d} In todos los casos regirdn para quien resulte el
npuevo adijudicatario todos los remuisitos, plazos v ohligaciones gue

pesabran sobre e] trasmitente,

s
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Artfculo 31.- Los plazos previsbos en el artfeuleo 25, podrdn am -

plianrse a solicitud de parte, sbonando el derecho co-
rrespgndiente consistoente em el vegnie por cicnto (20%) del valor /
actualizado de la tierra. £l dereciho de ampliscidn de plazo deberd
solicitarse deintro de los tkeinla {(30) dfas de veneido el término

cuya awpliacibn se pretende y en todos los casos serd de un {1) afio

a partir de la Hesolucidn que lo acuerde,

T I TUL D 11T

Disposiciones peneralss

artfculo 32,— Podrd adjudicarse tierras fiscales mumici: ales urba-

nas en forma directa a titualo zratuito o & precio de
fomento, a instituciones de bien pifiblico, soeiales, culturales, dew
pertivas, cooperativas o sindicales que posean la perscnerfa jurf@i
ca renuerida para su funcionamiento., La adjudicacidn que se efectide
a dichas instituaddones o asociaciones no podrd exceder de los inue
Lles que resulleun necesarios para el cumplimiento de sus fines, & /
cuyo fin el Departamento ¥ jecutive podrd requerir la presentacidn
de los antecedentes técnicos, econdmicos y financieres que resulta-

rel necesalios,

Artfculo 33.-~ La adjudicacidn de tierras conforme al artfcule ante-

rior se realizard bajo las condiciones nue se estabiez
can en el acto de aljudicacidn, aplicdndose al resopecto lo estahle-

cido en los Artisulos 18 v siguientes en curntoe fuere pertinente.

Artfcule 34%,~ La Municipalidad podrd celebrar convenios de adjudica

cidn directa de tierras fiscales urbanas a institucio
nes pdiblicas, cooperativas o asociaciones que participen, organizen
o ejecuten planes e edificacidn colectiva o barrios de viviendas /
individuales. En tales supuestos la venta y adjudicacidn de la tie-
rra so efectuard conforme a las condiciones determinacdas en cada f
convenio, En todos los casos los convenios determinardn que el incum
plimiento de las condiciBnes de venta pactadsas producivén la caduci«
dad de ls adjudicacidn sin restitucidn del precio magalo v sin dere-

chos indemnizatorios para el incumpliente,

gdrseles permiso de occupacidn ni propiedad de tierra

fiscsl Municipal, a excepcidn de las adqguisiciones mortis causa y

/17
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a tftulo oneroso de oferta piblica a precio real, las siguientes [/
personas: miembros integrantes del !"oder Ejecutive, lLepgislativo ¥y
Judicial de la Nacién, de la Provincia o de las Municipios, los [/
pficiales de las Fuerzas Armadas o de Seguridad y los funcinnarios
suuneriores dependientes de anuellos woderes hasta transcurridos /

cuatro (%) afios del cese de sus funcinnes,

Artfculo 36.~ Decldrase libre e a.djudicacidn disponible a ios fi-

nes de esta Ordenanza tods la tierrs fiscal Municipal
gue hasts la fecha no esté adjudicada o en trdmite expreso de adju-
dicacidn., Los ocupantes de hécho y los permisos de ocupaciédn no dan
ningdn derecho ni preferencia sobre la tierra, debiende ratificar
sgs preteonsiones ante la Municialidad.

TL.as solicitudgs presentadas y on trdmite due tengan
resolucidn de adjudicacidn deherdn ajustarse a la presente Ordenan

Zd .

Artfcuzlo 37.~ La Municipalidad se reseirwa el deiwvrho de ratificar

o reetificar, pudiendo considerar viciadas de nuli-
dad los tftulos, adjudicaciones en venta, permisos precarios de /
ocupacidn, transferencias y toda otra tramitacidn referente a tie-
rras fiscales urbanas de la jurisdiccidn territorial de la Munici-
palidad de EPUYEN gque no hayan sido efectundas por el orzanismo na-
tural compelente, es decir la Comuna appartir de 1la fecha de pro-

rmulzacidn de la presente Ordenanza.

Articulo I8.- Registrese, comuniquese al Departamento Ejecutive ,

puhliquese v cuwmplideo archivesc.

Dada en la 8ala de Sesinnes del Honorable Concejo /

- . - - - - . !
Deliberante de la }Municipalidad de Epuvén, a 1ns dieciseis dias ;

del mes de agosto de mil novecicentes ochenta vy nueve,-

X

&l !
O ANDRES GALAIN V£
SECRETARIC LEGISLATIVO AHALUSTING A. SILVA
HONORABLE CONG, DELIBERANTE 7, Presidente
MUNIGIPALIDAD DE EPUYEN Hanorable Ccneejo Dellberante
A Municlpalidad de Epuyén
O BLIO:
FL OIMNTINDENTS MUNTCTPAL DU DPUYLX
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RS UE LV E:

Artfcule 1¢,= Tédngnse por Ordenanza N2 35,

Articulo 22.- Regifstrese, comuniruese al llonorahle Concejo

rante v cumplido archivese.-

FRANCISCO RICARDO VENTURA
sSEC T ”"A 1D DE GOWERMO
MUNICIPALIDAD DE EPUYEN

Delibe-




