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-Delimitacion catastral de area urbana Ordenanza 1004-
VISTO:

La Ordenanza municipal 1004 que se relaciona con el Ordenamiento
Territorial y Codigo de Planeamiento, y

CONSIDERANDO:

Que en el articulo 22 de la mencionada Ordenanza, en el apartado B
“Delimitacidn catastral de aréas y zonas", inciso 1, correspondiente al Area
Urbana, no se han definido catastralmente sus diferentes zonas;

Que esto implica una ambigiiedad al momento de definir superficies
minimas por lo que resulta ineludible una determinacion de los limites de ca-
da zona indicada en el inciso 1, Apartado A, articulo 22 de la Ordenanza 1004;

Que resulta prioritario realizar la definicion mencionada, toda vez que
se encuentran presentados proyectos de fraccionamiento sobre lotes ubica-
dos en la Zona Urbana y resulta indispensable para el trabajo del municipio y
el ejercicio del derecho de propiedad de los vecinos contar con parédmetro cla-
ros sobre las caracteristicas urbanistas;

Que el crecimiento poblacional de nuestra localidad se ha acelerado
en los ultimos afios, con el consiguiente aumento de la demanda de terrenos
para las nuevas familias que se han sentado en Epuyén;

Que resulta de sumo interés que el crecimiento y el asentamiento de
la poblacion mantenga un orden, de manera que las familias pueden acceder
a terrenos aptos para el desarrollo de sus actividades y paralelamente se ga-
rantice la provision de | gj’ 78&;\05 bdsicos;

O\
Que interes orden }urldlco tributario y social de nuestra locali-

dad, que las nuevas famlllas cuemtan con terrenos aptos para el asentamiento
familiar, con segurldad jurldlca eh su derecho de propiedad y condiciones am-
bientales suficientes;

Que, ante la fa{ g de oférta de terrenos en las condiciones menciona-
das, se han evidenciado c o opciones juridicas insuficientes mediante la
conformacion de condominios entre varias familias de un mismo terreno. Es-
tas opciones, si bien resultan legales, no satisfacen todas las necesidades de
las familias involucradas y generan con el transcurso del tiempo distintos pro-
blemas entre las partes en relacion al uso del suelo, usufructo y pago de los

servicios y en ocasiones, casos de hacinamiento que es conveniente evitar;

N

Que habiendo el Concejo Deliberante derogado la Resolucién del De-
partamento Ejecutivo que regulaba estd cuestion corresponde que el cuerpo
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legislativo resuelva definiendo las dreas a las que se aplicaran las distintas
zonificaciones dentro de la Zona Urbana;

Por ello:

EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DE EPUYEN
En uso de sus facultades constitucionales sanciona con fuera de

ORDENANZA

Articulo 12.- REGLAMENTAR el articulo 22, apartado B (Delimitacion catastral
de dreas y zonas), inciso 1 (Area Urbana) de la Ordenanza 1004, definiendo

catastralmente las siguientes zonas incluidas en el area urbana determinada
por Ordenanza 1004, en su apartado A. inciso 1,/as que quedaran estableci-
das de la siguiente manera;

Alineamiento Comercial A (A.C.A): Destinado a concentrar actividades co-
merciales administrativas y de servicio. Se localizan sobre arterias de circula-
cion principal interna de las aéreas residenciales. Comprende: Avenida Los
Halcones, en ambos frente desde su interseccion con Avenida Los Condores
hasta encuentro con la Ruta Nacional N240;

Alineamiento Comercial B (A.C.B ): Destinado a concentrar equipamiento co-
mercial y de servicio, de usos diario y periodico, compartiendo estos usos con
las zonas residenciales que caracterizan las aéreas que traviesan. Se localiza-
ran en arterias de circulacion secundaria.

Avenida 12 de mayo desde Av. Los Halcones hasta Av .Pueblos Originarios ca-
lle El Pafiil desde Av. Los Halcones hasta su interseccion con calle colectora pa-
ralela a Ruta Nacional N°40 y Avenida El Puma en su totalidad.

Alineamiento Comercial C (A.C.C ) Destinado a las actividades comerciales
mayoristas y minoristas, complementando este uso con actividades producti-
vas de servicios como talleres, depdsitos, corralones, etc. Se localizaran en
arterias de circulacion perimetral o de vinculacion de zonas.

Avenida Las Condores en sus dos frentes, desde el comienzo del area urbana
en el vértice norte de la Chacra 1. Sector 2, Circunscripcion 6 hasta su encuen-
tro con la Ruta Nacional N2 40.

2.1.3. Zonas Residencial (ZR): Destinado al uso eminentemente habitacional
de viviendas con jardin y admitiendo otros usos relacionados que se comple-

mentan.

Incluye el drea comprendida entre el vértice norte de la Parcela 8,, lados nor-
te de las Parcelas 8, 7 y parte 3, todas de la Chacra 22, Sector 2, Circunscrip-

cién 3, y en sentido horario calles: Los Coihues, Las Araucarias, Los Picaflores,
Manzana 8, Sector 1. Circunscripcion 1.Sigue por Av. El Puma, calle colectora
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cion con calle El Michai, sigue por esta calle hasta llegar a Avenida Lo Halco-
nes extendiéndose por esta hasta Av. Los Condores y continuando por esta ul-
tima hasta llegar al punto de partida,

2.1.4. Zona Verde Urbana (V.U.): Comprende zonas destinadas a plazas, par-
ques, espacios de recreacion dentro del drea urbana. No se permitirdn cons-

trucciones.

2.1.5. Zona de Urbanizacion Dirigida: Comprende propiedades particulares
que se destinaran a la ampliacion del tejido urbano, segun fraccionamiento
establecido en este Codigo.

Comprende Chacra 1. Parte Chacra 8 comprendida desde el vértice Sur de la
Chacra 1 hasta vértice Sudoeste de la Chacra 2; Chacras 2, 3, 4, 5 Parte de la
Chacra 12 comprendida desde el vértice Sur de la Chacra S hasta el vértice
Norte de la Chacra 13 y Chacra 14 todas del Sector 2 Circunscripcion 6; y Par-
te Sudeste de las Chacras 15 y 18 del Sector 2. Circunscripcion 3 en un ancho
de 100 metros sobre Avenida El Puma

2.1.6. Zona Barrio Parque: Alcanza propiedades particular que se encuentran
dentro de la zona urbana y con caracteristicas especiales de fraccionamiento,
usos y edificacidn establecidos en este Codigo la dos primeras y en futuras or-

denanzas edilicias en la ultima.

Estard comprendida dentro de los siguientes limites: Avenida Los Halcones
desde Av. Los Condores hasta calle El Michai, calle EI Michal hasta interceptar
el lado noroeste de la Parcela 2 Chacra 2. Sector 2. Circunscripcion 1 siguien-
do con rumbo sudoeste por el lado oeste de esta misma chacra hasta Av. Los
Cdndores, continuando por esta ultima hasta llegar a Av. Los Halcones.

2.1.7. Ampliacidn Zona Urbana: Comprende propiedades particulares que por
su proximidad a las zonas residenciales y comerciales experimentar en el futu-
ro caracteristicas similares a ellas, comprende Chacras 15, 16, 17 y 18. todas
del Sector 2, Circunscripcion 6.

Articulo 22.- Adjuntar a la presente Ordenanza el plano correspondiente a la
delimitacién catastral determinada en el articulo precedente, como Anexo |

Articulo 32.- Registrese, Comuniquese y cumplido, Archivese. -
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